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1 Vymezeni feSeného uzemi

Lokalita urcend k feseni se nachazi v katastralnim Gzemi Ruprechtice, v oblasti ulic Horska, U Pramend,
U Slunecnich lazni a Botanicka. Lokalita tvofi pfechod mezi individudlni zdstavbou v podobé rodinnych
domu a kapacitni zdstavbou v podobé bytovych dom (viladom).

Jednd se o lokalitu dle platného Uzemniho planu mésta Liberec vymezenou plochami
72.97.5C.4.40.30.z, 72.17.CS.4.40.30.z, Z2.53.5C.4.40.30.z, P2.21.B0.2.30.40.p, cast stabilizované
plochy 493.B0.4.25.50.z, Z2.61.PP, P2.20.PP, stabilizovana plocha dopravy silni¢ni (DS), stabilizovana
plocha verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Pfedmétem feseni je soubor
pozemki o celkové vymére cca 3,5 ha. Tato lokalita je dle platného tzemniho planu vymezena v plose,
ve které je rozhodovani v zemi podmin&no zpracovanim Gzemni studie US Horskd |. Rozsah fe$eného
Uzemi je vymezen ve vykresu zakladniho ¢lenéni platného Uzemniho planu.

Oblast Horska je dynamicky se rozvijejici ¢tvrt, Uzemi je soucasti katastralniho Uzemi a méstské Casti
Ruprechtice. Historicky byly Ruprechtice samostatna obec, roku 1939 se Ruprechtice staly soucasti tzv.
Velkého Liberce. Ruprechtice maji historicky své lokalni centrum na ndmésti Miru. Oblast Horska méla
donedavna periferni, vesnicky charakter, Uzemi diky své poloze a malebnosti slouzilo k odpocinku a
turistice. Poslednich 30 let se oblast zahustuje siti objektl individudlniho bydleni, v poslednich letech
zde probiha vystavba obytnych vicebytovych doma (tzv. ,viladom{“). Tento narlst generuje potfebu
definovat oblast Horskd, jeji urbanistickou koncepci, koncepci zelené, verejnych prostranstvi a
obcanské vybavenosti.

Na ¢asti feSeného Uzemi je jiz zpracovana tzemni studie US Ekoflora. Tato zpracovanda Uzemni studie
bude do vysledné Gzemni studie US Horska | ptevzata. Zbyvajici ¢ast feSeného Gzemi, oznacené jako
,U Pramen(“ bude predmétem vlastniho feseni US Horskd I. Vysledkem bude tzemni studie

zpracovana v rozsahu vymezeném v Uzemnim planu Liberec.

Na feSené Uzemi pfimo navazuje lokalita, pro kterou byla pofizena zemni studie Ruprechtice Vilapark
Horska, jejiz vyuZziti bylo schvaleno v roce 2020. Tuto Uzemni studii a jeji feSeni je tfeba zohlednit a
v souvislostech navazat na jiZz zpracovanou a schvalenou dokumentaci. Zejména upozorfiujeme na
nutnost zohlednéni feSeni lokalniho centra véetné navrieného dopravniho feseni.

Zaroven v blizkosti feSeného Uzemi bylo v roce 2020 potizeno komplexni feSeni na lokalitu Pfirodni,
které je treba taktéZ pfi zpracovani Uzemni studie zohlednit a zajistit ndvaznost zejména verejné
infrastruktury.
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2  Cil a ucel uzemni studie

Cilem uzemni studie je provéfit potencial mista a navrhnout novou kvalitu a identitu oblasti. Ve studii
bude pro vymezenou lokalitu stanovena urbanistickd koncepce, koncepce zelené, verejnych
prostranstvi a ob¢anské vybavenosti.

Ucelem tGzemni studie je vytvofit podklad pro pfipadnou zménu Gzemniho planu a nésledné podklad
pro rozhodovani v Uzemi. Na zakladé schvdlené uzemni studie bude moZné pokracovat v pripravé
dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, pfipadné zahajit kroky
vedouci ke zméné uzemniho planu.

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného uzemniho pldnu Liberec, kde je lokalita
vymezena a oznacena jako US Horska 1.

3 Pozadavky na vyuziti uzemi

3.1 Zakladni pozadavky
Navrh uzemni studie musi byt v souladu s témito dokumenty:

Zadani Uzemni studie US Horska | - srpen 2022. Od zadani Uzemni studie je moiné se odchylit po
prokdazani a zdlvodnéni, Ze nové navrhované reseni predstavuje pro lokalitu vyhodnéjsi, nebo alespon
srovnatelné reseni.

Stavebni zdkon a jeho provadéci vyhlasky

,Uzemni plan Liberec”, ktery byl schvédlen a vydan 24. 2. 2022 Zastupitelstvem mésta Liberec
usnesenim ¢ 72/2022. Uzemni plan je dostupny na webovych strankich mésta:
https://www.liberec.cz/mesto-liberec/platny-uzemni-plan/

,Uzemni studie Ruprechtice — Ekoflora“, jejiz vyuZiti bylo schvaleno dne 1. 6. 2022. Studie je dostupna
na webovych strankach mésta: https://www.liberec.cz/liberec/US-ruprechtice-ekoflora/

»Manual verejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy”, ktery vydala Kancelar
architektury mésta Liberec, a ktery byl schvéalen Zastupitelstvem mésta Liberec usnesenim ¢. 178/2021
dne 24, 6. 202. Dostupny na cloudovém ulozisti mésta:
https://cloud.liberec.cz/index.php/s/BJJ7WGoU2hhoFxf?fbclid=IwAR0Od64AghKodIJHTYIm3NInwY n
wl WBm6WO6h0v Z0v POJAdMijkag3-FO

,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Liberec”, ktery
byl schvalen 23. Radou mésta dne 15. 11. 2021 usnesenim ¢. 1017/21 a nasledné 10. Zastupitelstvem
mésta dne 25. 11. 2021 usnesenim ¢. 290/21. Dostupné na webovych strankdch mésta:
https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-
mesta/dokumenty/zasady-statutarniho-mesta-liberec-pro-spolupraci-investory-rozvoji-verejne-
infrastruktury.html

,Strategicky pldn  mésta  Liberec” — dostupny na  webovych strdnkdch  meésta:
https://www.liberec.cz/files/dokumenty/odbory/odbor-strategickeho-rozvoje-
dotaci/strategie rozvoje/finalni-vystupy/strategie rozvoje sml.pdf

,Uzemni studie krajiny pro spravni obvod ORP Liberec”, jejiz vyuziti bylo schvéleno dne 18.12.2019.
Studie je dostupnd na webovych strankach mésta: https://www.liberec.cz/uzemni-studie-krajiny/
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Dalsi pozadavky:

e Vypracovani Uzemni studie s prvky regulacniho planu (regulacni ¢ary, vysky)
e Provéfeni rezerv a potreb okoli a nasledné zapracovani do navrhu
e  Zohlednéni limitl v Gzemi a nasledné navrzeni pfislusnych opatteni

e Jasné odlvodnéni zvolené prostorové struktury, typologie a hierarchizace prostor( (vefejné,
poloverfejné, soukromé, polosoukromé prostory)

e Pojmenovani charakteru, identity ,lokalniho centra U pramend”

e  Koncepce feseni krajinnych prvka

e Reseni destovych vod s ohledem na stavajici systém vody v krajiné, s vyuZitim vody pro vegetaci
e  Koncepce verejnych prostranstvi a obcanské vybavenosti

e Dopravni koncepce, v€etné novych zplisob( mobility

e  Prostupnost Uzemim, predevsim pro pési a cyklisty

e Napojeni na systém MHD (zastavky MHD, eliminace to¢ny MHD, bude feseno to¢nou Blanicka)
e Déleni tzemi dle majetkopravnich vztaht

e NAavrh etapizace

e Provéfeni UP, v odGvodnénych pripadech Ize pozadovat zménu (dopravni koncepce)

e Doklady o projednani s DOSS (odbor dopravy, odbor Zivotniho prostredi, policie, dopravni podnik)

Rozpracovany navrh Gzemni studie bude konzultovan s potizovatelem (odbor Uzemniho planovani,

svs

oddéleni ifadu Uzemniho planovani) a s Kancelafi architektury mésta.

Definované resené izemi ma potencial stat se lokalnim centrem nové rozrlstajici se méstské oblasti
oblasti. Navrh lokdlniho centra by mél vychazet z potfeb nové vznikajici méstské ¢asti, ale i plivodniho
charakteru oblasti a krajinného razu okoli. V maximalni moZné mife by méla byt zachovana prostupnost
Uzemim a zelen. Navrh musi respektovat zakladni vyhledy na méstské a krajinné veduty (napft.: kostel
sv. Antonina v Ruprechticich, kaple U Obrazku).

V lokalité bude navrZeno verejné osvétleni. V ramci feSeni izemni studie je nutno provérit kapacitu
verejného osvétleni, na které bude lokalita napojena. V pfipadé nizké kapacity je nutno vybudovat
novy pfipojny bod. Podminky napojeni je nutno projednat s pfisluSnym spravcem sité.

Oblast zaziva masivni vystavbu obytnych a rodinnych domd, s tim bude spojen narlst obyvatel a jejich
potieba spolecenské vybavenosti. Jiz ted v oblasti chybi funkce nebo vybavenost pro verejna
prostranstvi, jako napf.: misto pro hru déti nebo maly park pro setkavani sousedd. Tato vybavenost je
pro kvalitni fungovani méstské casti nezbytna a v dlsledku zvySuje i finan¢éni hodnotu jednotlivych
nemovitosti. Jak vyplyva z demografické analyzy, v kontextu planované zastavby je zde i potencial pro
dobré komeréni fungovani malého obchodu, provozovny sluzeb ¢i restaurace.
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Navrh zdstavby bude vychazet ze zakladnich regulac¢nich podminek stanovenych v izemnim planu,
které jsou pro jednotlivé regulaéni bloky (funkéni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti) stanoveny
nasledovné:

22.17.5C.4.40.30.z — (SC) plocha smisend obytnd centrdlni, max. podlaznost 4 NP (18 m), Kn 40 %, Kz
30 %, charakter zastavby ,,z“ zahradni mésto

Plocha je zastavitelna za splnéni nasledujicich podminek: VP, Tl, OK, H1

P2.21.B0.2.30.40.p — (BO) plocha bydleni vieobecné, max. podlaznost 2 NP (12 m), Kn 30 %, Kz 40 %,
charakter zastavby ,,p“ predméstska

Plocha je zastavitelna za splnéni nasledujicich podminek: VP, Tl, IN, CH, L
(vyfedeno v ramci US Ekoflora)

22.53.5C.4.40.30.z — (SC) plocha smiSena obytnd centrdlni, max. podlaznost 4 NP (18 m), Kn 40 %, Kz
30 %, charakter zastavby ,,z“ zahradni mésto

Plocha je zastavitelna za splnéni nasledujicich podminek: VP, Tl, OK, H1

22.97.5C.4.40.30.z — (SC) plocha smiSend obytna centralni, max. podlaznost 4 NP (18 m), Kn 40 %, Kz
30 %, charakter zastavby ,,z“ zahradni mésto

Plocha je zastavitelna za splnéni nasledujicich podminek: OK, H1

493.B0.4.25.50.z — (BO) plocha bydleni vSeobecné, max. podlaznost 4 NP (18 m), Kn 25 %, Kz 50 %,
charakter zastavby ,,z“ zahradni mésto

Podminky:

VP — v dalsich stupnich projektové pripravy prokazat zplsob vymezeni vefejnych prostranstvi na celé
plose v¢. navaznosti na Sirsi Uzemi

Tl —v dalSich stupnich projektové pripravy prokazat reseni vnitfni technické infrastruktury na celé plose
v€. ndvaznosti na Sirsi Uzemi

OK — v dalSich stupnich projektové pripravy vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych
komunikaci v¢. kfizovatkovych napojeni, Usekl tramvajovych trati, pruhl bezmotorové dopravy a
doprovodné zelené

H1 - pfi umistovani staveb v budoucich chranénych prostorech staveb prokazat méfenim dodrzovani
hygienickych limit hluku z pfilehlych stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu, obchod a zabavni
aktivity

Jednotlivé charaktery zastavby jsou v izemnim planu definovany nasledovné:

,p*“ zastavba predméstska

zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych objektl stfedniho méritka (rodinné i vicebytové
domy fazené do rdznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi
zahradami s vyraznym uplatnénim uméle koncipované sidelni zelené na pozemcich v nové zastavbé
soustfedénych v pravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi
individualIni dostavbé Ci prestavbé na okraji ¢i uvnitr stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni
¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hfebene
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»2" zastavba zahradnich mést

zastavba prevazné samostatné stojicich objektl stfedniho méritka (transformované rodinné vily, vétsi
vicebytové domy obdobného charakteru a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) odsazenych
od uli¢nich ¢ar vobytnych zahradach na pozemcich soustfedénych v pravidelném usporadani
definovaném siti vefejnych prostranstvi vymezenych v souladu s terénni konfiguraci v nové zastavbé
soustredéné podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi individudlni dostavbé ¢i prestavbé na
okraji €i uvnitf stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hfebene

Urbanisticky navrh pojmenuje charakter a novou identitu typologie pfipustnych staveb (bytové i
radové domy s komerénim parterem). Stavby musi ctit raz okolni krajiny, kontext a méritko tradicni
urbanistické zdstavby i kvality architektonického detailu. Pfipustné jsou bytové domy s komerénim
parterem, doporucené podrobné regulace: tvar strechy — sedlova stfecha, vyska sedla stfechy max. 18
m, vy$ka fimsy max. 10 m, sklon stfechy min 50°, ptdorysny pomér $/d max 1/3, sitka objekt(i 9-12 m.
(viz. Pfiloha F. Schéma pozadavkl na vystavbu pro ¢ast ,U Pramend”)

Pozadavky na jednotlivé parcely:

p.p.C. 2127 - verejna zelen s funkci

p.p.C. 2119 - verfejna zelen s funkci, regulovana vystavba
p.p.€. 2116/1 - regulovana vystavba

p.p.¢. 2118/3 - regulovana vystavba

p.p.€. 2126 - regulovana vystavba

p.p.€. 2128/2, 2128/1 - regulovana vystavba

Reenym Uzemim prochazi stavajici sbérna komunikace, ulice Horska, ktera prevadi tranzitni dopravu
smérem do Bedfichova a Jizerskych hor. Na ulici Horskd jsou stykovymi odsazenymi kfiZzovatkami
napojeny obsluzné komunikace U Slunecnich lazni a U Pramen(. V tomto systému kfiZovatek je
zakomponovano obratisté autobus MHD linky €. 18 vcCetné vystupni a nastupni zastavky. Ulice U
Prament je zklidnénou komunikaci, ale pouze formou dopravniho znaceni "Zéna 30".

V izemnim planu Liberec je v lokalité vymezena verejné prospésna dopravni stavba CNU-2.62.DS
Horska x U Slunecnich lazni — droviiova kfizovatka pro zlepseni technickych parametri kfizovatky.
Zaroven je v lokalité vymezena plocha zmén — prestavba na plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch P2.20.PP, za ucelem revitalizace lokalniho centra a plocha Z2.61.PP vymezend za
Ucelem Upravy ndvaznosti ulice U Pramen(l na novou urovriovou kfizovatku Horska k odstranéni
dopravnich zavad.

Urbanisticky navrh pfinese dopravni koncepci s dlirazem na prostupnost Uzemim. Pozadavkem je
zachovat v maximalni moZné mifre pési prostupnost Uzemim, dilezité jsou zejména sméry prostupnosti
k Lidovym Saddm a k ndmésti Miru. Daraz bude kladen také na ,zklidnénost” a pobytovou kvalitu
komunikaci. Navrh komunikaci bude pocitat s vysadbou stromoradi. Povrchy poZadujeme fesit s
dlirazem na celistvost a sdileni prostor v souladu s ,Manudlem vefejnych prostranstvi — méstské
povrchy”. Navrzené komunikace budou feseny tak, aby zajistily bezpecny pohyb pésim i cyklistim
(zklidnéné komunikace, pési zéna, materidlové prvky atd). V ndvrhu poZadujeme navrhnout pozici
vystupni a nastupni zastavku autobusu MHD (pro kloubovy autobus) zastavky budou feseny v jizdnim
pruhu ul. Horska (tzv. ,zatka“).

Navrh napojeni ulice U Pramen( do ulice Horska bude ctit stavajici stav. Rozhledové poméry v této
kfizovatce je mozné vylepsit lokalni Upravou naroZi této kfiZovatky, pripadné snizenim maximalni
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dovolené rychlosti v ulic Horska az na 30 km/h. Napojeni ulice U Sluneénich lazni do ulice Horska bude
navrZen pouze jednou stykovou kfiZzovatkou. Stavajici obratisté autobust MHD linky ¢. 18 bude zruseno
a nahrazeno obratistém Blanicka, které se nachazi mimo reSené Uzemi. Nova zastavka U Pramenu ve
sméru z centra Liberce bude navrZena v jizdnim pruhu ulice Horska - typ zétka. Ulice U slunecnich lazni
bude navriena jako dopravné zklidnéna stavebné technickym opatfenim. Ulice Pfirodni mezi
pozemkem p.¢. 2117/13 a domem ¢.p. 1265/15 bude nepfistupna provozu silnicnich motorovych
vozidel. Na konci ulice Botanicka je nutné zajistit otaceni vozidel svozu odpadu obratistém typu "T".

Urbanisticky ndvrh by mél zohlednit danost komunikacniho napojeni na ruprechticky lom a zohlednit
jej v dopravnim navrhu (zatéz, odolnost povrchl). Parkovaci stani rezidentl budou fesena vyhradné
na pozemnich soukromych majiteld, nikoliv na pozemcich mésta. Bude dodrZen poZadavek stanoveny
v Uzemnim planu (kap. D.1.5.2), kde se na plochach pro bydleni stanovuje pozadavek zajistit pro
obyvatele 1 stani / 60 m? CUP bytl v bytovych domech + pro nav$tévniky 1 stani / 600 m? CUP byta.

Soucdsti Uzemni studie budou vzorové pricné fezy jednotlivych komunikaci.

Pfipadné nové navriené komunikace budou feseny tak, aby byl dodrien soulad s vyhlaskou ¢.
pozemni komunikace zptistupnujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze
tuto Sitku snizit az na 10,5 m.

Pozadavkem je zachovat maximalni mozné mife zelené plochy, plochy vegetace na méstskych
pozemcich a doplnit je novymi spolecenskymi funkcemi (napf.: verejné hristé, détské hristé, vodni
plocha, apd.). PoZadujeme v navrhu provérit odkryti pramenisté (na p.p.¢. 2127, k.4. Ruprechtice) a
jeho transformaci v krajinny prvek. Stavajici i navrhované komunikace pozadujeme resit s co nejvyssi
mirou pobytové kvality véetné koncepce zelené (napft.: stromoradi apod.).

Ve studii budou jednoznacné odliSeny nezastavitelné plochy s funkci zelené a vefrejného
prostranstvi.

Redena budou mista pro sbér tfidéného odpadu. Kazdy objekt bude mit Fedeno vlastni misto sbéru
odpadu (1 BD 1 kontejner o objemu 1100 litr( + barevné nadoby, jedna fada nadob vedle sebe 6 x 1,5
m nebo nadoby proti sobé ve dvou fadach 4,5 x 3 m). V centralni ¢asti bude navrZeno vétsi stanovisté
pristupné i pro obyvatele ulice U Pramen( a U Slunecnich lazni. Mista budou dobre dostupna, avsak
neméla by narusovat pobytovou kvalitu verejného prostoru.

4 Pozadavky na ndvrh etapizace

Soucdsti Uzemni studie bude kromé konceptu rozvoje Uzemi ndvrh etapizace vystavby. Budou
stanoveny podminky pro budovani technické infrastruktury, dopravni infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a verejné zelené. Vystavba bude principidlné podminéna vybudovani pfilehlé verejné
zelené a dopravni infrastruktury podminéné investice).

Budou odliseny etapy, které jsou v souladu s platnym Gizemnim planem mésta a ty, které budou
vyzadovat zménu uzemniho planu.
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5 Pozadavky na obsah zpracovani tzemni studie

5.1 Textova cast

Vymezeni feSeného uzemi a specifické charakteristiky reSeného Uzemi
Vazby feSeného Uzemi na Sirsi okoli

Limity vyuzZiti uzemi

Navrh urbanistické koncepce

Podminky ploSného a prostorového usporadani

Navrh fesSeni dopravni a technické infrastruktury

Etapizace

Udaje o poctu listl Gzemni studie a po&tu vykresd k ni pFipojené grafické ¢asti

T IOMTMMoOON P

OdUvodnéni

5.2 Graficka cast

Situace Sirsich vztahud M 1:5000
Hlavni vykres véetné regulaci M1:1000
Vykres dopravy M1:1000
Vykres inZenyrskych siti M1:1000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni, asanaci a etapizace M1:1000

mmooO®»>

Vzorové pficné fezy komunikaci

Rozsah textové i grafické ¢asti mize byt po dohodé s pofizovatelem upraven, pfipadné rozsiren.

6 Pozadavky na rozsah zpracovani tzemni studie a dalsi technické pozadavky

6.1 Rozsah zpracovani
Celd dokumentace uzemni studie bude preddna pro verejné predstaveni 1 x v digitdlni podobé
na digitdlnich nosicich a 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Cistopisy schvalené tzemni studie budovu odevzdany 1 x v digitalni podobé na digitdlnich nosicich a
4 x ve standardnim papirovém provedeni.

Celd Uzemni studie bude vramci rozpracovanosti konzultovdna s pofizovatelem US a odborem
kancelaf architektury mésta.

6.2 Technické pozadavky na zpracovani tizemni studie
Datové a textové vystupy ucelené dokumentace Uzemni studie budou pfedany na

samostatném digitalnim zdznamovém médiu.

e Textova zprava ve formatu RTF, DOC ptipadné ve formatu PDF.

e Vykresy budou predany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300
DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystupam.

e Digitalni podoba grafické casti Uzemni studie bude ve formatu CAD (vykresovych soubort
.dgn programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCad 2000) nebo
ve formatu ESRI (shapefile).

e Budou dodrZeny zadkladni poZadavky na Cistotu dat.
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Plochy stejného vyznamového druhu, které maji funkéné rozclenovat cast uzemi, se
nesméji vzajemné zadnou &asti prekryvat.

Plochy, u nichZ se ma provadét nacitani hodnot text( (centroid(l) v nich obsazenych nebo
nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i presahy).

Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické
infrastruktury, dodrZzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vidy uvnitf ptislusné plochy. V pfipadé
liniovych a bodovych prvki se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany prvek.

Pfilohy

>

AT IOMNMMOO®

Vymezeni feSeného Uzemi nad katastralni mapou

Vymezeni feSeného Uzemi nad leteckym snimkem

Vymezeni feSeného Uzemi nad Uzemnim planem Liberec

Vypis regulativd Uzemniho planu Liberec — pfipustnost Cinnosti v jednotlivych funkénich plochach
Schéma zadani pro cast ,,U Pramend”

Schéma poZadavki na vystavbu pro ¢ast ,,U Pramen(”
Situace zadani pro ¢ast ,,U Pramen(”
Majetkové poméry pro ¢ast ,,U Pramend”
Demograficka analyza pro ¢ast ,U Pramen(“

Zprava o zapojeni verejnosti pro ¢ast ,,U Pramena
Referencni pfFiklady
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A. Vymezeni feSeného Uzemi nad katastralni mapou
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B. Vymezeni feseného Uzemi nad leteckym snimkem




C. Vymezeni feSeného Uzemi nad izemnim planem Liberec




D. Vypis regulativli izemniho planu Liberec — pfipustnost ¢innosti v jednotlivych funkcénich plochach

HLAVNI vYuzITi

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
trvalé bydleni

domy smiSené funkce

obsluzné funkce (zejména)

vzdélavani a vychova

socialni sluzby a péce o rodinu

zdravotni sluzby

kultura

vefejna sprava

bezpecnost a ochrana obyvatelstva

komercni sluzby (s vyjimkou mycek aut)
stravovani

vystavnictvi

sport, zabavni aktivity

ekonomické aktivity (zejména)

komer&ni administrativa

véda, vyzkum

rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)
hfisté, bazény, skleniky, komunitni zahrady
dopravni infrastruktura (zejména)
odstavovani OA — nekryta, kryta stani, individualni i hromadné garaze, parkovaci domy
odstavovani autobusl — nekryta, kryta stani, garaze
terminaly

Cerpaci stanice pohonnych hmot

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v $ir§im Gzemi,

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni specifické podminky:

trvalé bydleni podlazi navazujici bezprostfedn& na vefejné prostranstvi bude
rodinné domy zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné pfistupné
bytové domy obcanské vybaveni

specifické bydleni (zejména) podlazi navazujici bezprostfedn& na vefejné prostranstvi bude
domovy dichodcl zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné pfistupné
domy s pecovatelskou sluzbou obcanskeé vybaveni

hospice

chranéné bydleni

ubytovani (zejména) podlazi navazujici bezprostfedné na vefejné prostranstvi bude
hotely zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné pfistupné
penziony ob&anské vybaveni

ubytovny

studentské koleje

obsluzné funkce max. velikost pozemku 8 000 m?

obchodni prodej

stavby pro reklamu slouzi bezprostfedné k zajiSténi hlavniho a pfipustného vyuZiti
technicka infrastruktura plocha nepfesahne 600 m?2

liniové stavby mistnich rozvodll a plo§né nenaro¢na zafizeni

oploceni v souladu s ochranou krajinného razu

zakladni vybavenost uzemi viz str. 122

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevneé riziko, Ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené obytné centralni
PROSTOROVE USPORADANI

vyskova hladina, intenzita vyuziti ploch a charakter zastavby se stanovi specifickym kédem pfifazenym k jednotlivym
stabilizovanym plocham a plocham zmén




D. Vypis regulativli izemniho planu Liberec — pfipustnost ¢innosti v jednotlivych funkcénich plochach

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

trvalé bydleni

rodinné domy

bytové domy

domy smiSené funkce

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

specifické bydleni (zejména)

domovy dichodc,

domy s pec€ovatelskou sluzbou

chranéné bydleni

hospice

ubytovani (zejména)

koleje

ubytovny

hotely

penziony

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Gzemi,

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni specifické podminky:

rekreacni bydleni a volno€asové aktivity (zejména) na pozemcich nevhodnych pro trvalé bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci plocha sousedi s plochami systému sidelni zelené resp. volnou
rekreani zahradky krajinou

hristé, bazény, skleniky, komunitni zahrady umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb pro rodinnou

rekreaci je mozné, pokud budou pfipojeny na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu odpovidajici funkci trvalého bydleni

na Uuzemi CHKO JH a Prfirodniho parku Jestéd se nepfipousti
zahradkové osady

obcéanské vybaveni mistniho vyznamu (zejména) max. velikost pozemku 4 000 m?

vzdélavani a vychova

socialni sluzby a péce o rodinu

zdravotni sluzby

kultura

vefejna sprava

bezpecnost a ochrana obyvatelstva

komeréni sluzby (s vyjimkou CSPHM a mycek aut)
stravovani

vystavnictvi

sport, zabavni aktivity

obcéanské vybaveni mistniho vyznamu max. velikost pozemku 2 000 m?

obchodni prodej

ekonomické aktivity (zejména) bezprostfedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici plose
komeré&ni administrativa BO

véda vyzkum max. velikost pozemku 2 000 m?

drobna vyroba

sklady, opravny

stavby pro lesnictvi a odstavovani lesnické techniky
zahradnictvi

zemédélskovyrobni funkce (zejména) bezprostfedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici plose
rodinné obytné farmy vé. staveb pro zemédélstvi a BO

odstavovani zemédélské techniky sousedi s plochami zemédélskymi

samozasobitelska péstitelska a chovatelska €innost max. velikost pozemku 2 000 m?

dopravni infrastruktura bezprostfedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici ploSe
odstavovani OA — kryta, nekryt stani, individualni i hromadne | BO

garaze

technicka infrastruktura plocha nepfesahne 600 m?

liniové stavby mistnich rozvodll a plo§né nenaro¢na zafizeni

zékladni vybavenost tizemi viz str. 122

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuZiti, u kterého existuje zjevné riziko, Ze: narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni
PROSTOROVE USPORADANI

vySkova hladina, intenzita vyuziti ploch a charakter zastavby se stanovi specifickym kédem pfifazenym k jednotlivym stabilizovanym
plocham a plocham zmén




D. Vypis regulativli izemniho planu Liberec — pfipustnost ¢innosti v jednotlivych funkcénich plochach

PP — VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

silniéni doprava
mistni komunikace funkéni skupiny C — ostatni obsluzné

zajistuji pfistup k jednotlivym stabilizovanym a rozvojovym plocham

mistni komunikace funk&ni skupiny D — se smiSenym provozem

tvofi vnitfni komunikaéni systém stabilizovanych i rozvojovych ploch, zajistuji pfistup k jednotlivym stavebnim pozemkim

bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)

mistni komunikace funkéni skupiny D — s vylou€enim motorového provozu

tvorfi vnitfni komunikaéni systém stabilizovanych i rozvojovych ploch, zajistuji bezpe€nou bezbariérovou prostupnost tuzemi pro

bezmotorovou dopravu
namésti, navsi, dvory,
nabrezi, korza, promenady

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

dopravni infrastruktura
tramvajova trat

technicka infrastruktura
liniové stavby mistnich rozvodu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadu ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im Gzemi,
naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

specifické podminky:

obsluzné funkce (zejména)

kultura

stravovani

bezpecnost a ochrana obyvatelstva

komer&ni sluzby (s vyjimkou CSPHM a my&ek aut)
vystavnictvi

zabavni aktivity

sport

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
vrozsahu, ktery neomezi spoleCenskou funkci
prostranstvi

dopravni infrastruktura
odstavovani OA — nekryta i kryta stani, parkovaci domy

v rozsahu,
prostranstvi,

pro soustfedéné kapacity pouze podzemni feSeni

ktery neomezi spoleéenskou funkci

technicka infrastruktura
plo$né nenarocna zafizeni

plocha nepfesahne 300 m?

zakladni vybavenost uzemi

viz str. 122

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,

oploceni

PROSTOROVE USPORADANI

vyskova hladina, intenzita vyuziti ploch a charakter zastavby se nestanovi

verejnych

vefejnych
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POZADAVKY NA VYSTAVBU

Regulace vystavby - pfipustné
jsou bytové domy s komercnim
parterem, tvar stfechy - sedlova
stfecha, sklon stfechy min. 50°,
vyska sedla stfechy max. 18m,
vyska Fimsy max. 10m.
PUdorysny pomér $/d max. 1/3,
Sirka objektu 9-12m.

max. vySka sedla 18m

max. vyska fimsy 10m

strecha sedlova sklon min. 50°

3+1podkrovni patro, moznost vikyfU

obCanska vybavenost v parteru
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1 Poloha analyzované oblasti a jeji vazby v ramci prostoru meésta

Studovana oblast se nachazi v severni ¢asti mésta Liberce, a to v katastru méstské ¢asti Liberec XIV-
Ruprechtice. Centrem studovaného Uzemi je kfizovatka ulic Horskd a U Slunecnich lazni, kde se
v soucasnosti nachazi zastdvka MHD a kontejnery na tfidény odpad. Tato kfizovatka vsak diky
topografii okolni méstské zastavby ma potencial stat se mistnim centrem nejen z hlediska dopravniho,
ale i obsluZzného. Navic diky planované vystavbé v okoli jeji vyznam, jakozto mista s relativné vyssi
koncentraci obyvatel, v budoucnu poroste. Otazkou ovSem je, zda tento potencidl vytvori sekundarni
centrum meéstské Ctvrti Ruprechtice (primarnim je 630 m vzdalené ndm. Miru, viz obr. 1), nebo zda
v dlsledku nepfiznivych vzorcl prostorového chovani obyvatel zlistane nenaplnén.
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Obr. 1 Katastralni dzemi méstské ¢asti Liberec XIV-Ruprechtice s vyznacenim stfedu studovaného

uzemi na ktiZzovatce ulic Horskd a U Slunecnich lazni (bod 1) a stavajiciho centra ¢tvrti, nam. Miru (2).

Zdroj: Mapy.cz.

Vymezeni studovaného uzemi vychazi zejména z dochazkové vzdalenosti (750 m) k jeho stiedu,

pficemz zohlednény jsou jesté dalsi dva faktory: jednak blizkost ,, konkurenéniho” centra na nam. Miru
a dale prirozena spadovost do centra Liberce, kdy predpokladame, ze ve sméru do centra bude vliv
lokalniho centra klesat rychleji. Zajmova oblast by tedy mohla byt vymezena ve sméru ulic U Trianglu,
Na Kopci, Je€minkova, Havrani, Kolma a hranou lesniho porostu na jiznich svazich Jizerskych hor.
Podstatnda cast toho Uzemi jiZ je zastavéna a plini rezidencni funkci, existuji zde vSak volné plochy,

v navrhu nového tzemniho planu oznacené jako plochy bydleni (BO), u nichz Ize v nejblizSich letech
Cekat zahajeni vystavby. Zmény, které tato vystavba pfinese, se pokousi zhodnotit tato zprava.

Z hlediska Sirsich vztahl nepatti dané uzemi mezi pfilis exponované plochy, z hlediska dopravniho je
vyznamnéjsi pouze ulice Horsk3d, fungujici jako sbérnd komunikace. Z pohledu dopravniho pfitom Ize
zastavéné plochy na Uzemi katastru Ruprechtic rozdélit na ty, pfiléhajici k sbérné komunikaci Horské,
a na ty, které pfiléhaji ke sbérné komunikaci Ruprechtickd — Radcicka. Z tohoto pohledu zde existuje
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urcitd dichtomie, kdy ndm. Miru lezi na druhé zmifiované sbérné komunikaci, zatimco pfi ulici Horské
se 7adné podobné lokalni centrum nenachazi (viz obr. 2). Z dopravniho pohledu ulice Horska propojuje
mistni ¢asti Ruprechtice a Katefinky s centrem mésta, dale slouZi jako spojnice ¢asti mésta Liberce
s rekreacni zénou v pftilehlé ¢asti Jizerskych hor.

Obr. 2 Dopravni vztahy v Uzemi — rozdéleni zastavéného Uzemi na katastru Liberec XIV-Ruprechtice
podél sbérnych komunikaci Horska a Ruprechticka — Radgicka. Zdroj: Uzemni plan mésta Liberce, novy
navrh pro opakované verejné projednani.

V severovychodni ¢asti Uzemi se nachazi ¢inny lom, v némz se tézi proslavena liberecka Zula. Dopady
lomové cinnosti na rezidenéni zastavbu jsou vSak vzhledem k omezenému objemu vyroby a Setrné
metodé dobyvani suroviny minimalni, tézba také nevytvari vyznamnou dopravni zatéz. Je vSak treba ji
mit na zfeteli vzhledem k technickym parametrim pfijezdové komunikace do lomu, vedouci po ulicich
U Slunecnich lazni a Na Vyhlidce.



2 Soucasny stav

Studované Uzemi je vymezeno na zakladé pési dostupnosti stfedu Uzemi, definovaného kfizovatkou
ulic Horskd a U Slunecnich 1azni, kde by potencialné mohlo vzniknout lokalni obsluzné centrum. Limitni
vzdalenost pfitom je zavisld na ochoté obyvatel dojit ze svého bydlisté nékam pésky, tedy tzv.
dochazkové vzdalenosti. Ta je zavisld na véku, zdravotnim stavu a dostupnosti jinych moZnosti
dopravy?, ale v priméru se pohybuje okolo 7 — 8 minut cestovniho ¢asu, resp. 700 — 750 m vzdalenosti.

Vv

Aplikaci tohoto pravidla na studovanou lokalitu vznikla mapa pési dostupnosti Uzemi, ve zmensené
varianté prezentovana na obr. 3.

PESi DOSTUPNOST A STRUKTURA
OBYVATEL S TRVALYM POBYTEM
V OBLASTI HORSKA (stav k 06/2021)
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Obr. 3 Pési dostupnost ke stfedu Gzemi na kfizovatce ulic Horska a U Slunecnich lazni. Zdroj: Magistrat
mésta Liberce, zpracovani Adam Patek.

Dochazkova vzdalenost odpovida vymezenému Uzemi (viz predchozi kapitola) velmi dobfe, mimo
hranici 700 m se nachdzi pouze nékolik rodinnych domu v ulici KrakonoSova. Dochazkova vzdalenost
je mirné deformovéana v zapadni Casti Uzemi (okoli ul. Neklanova), kde silni¢ni sit je pomérné
komplikované vedena. Nékteré ¢asti Uzemi na zapadé (okoli ul. U Pramen( a Hroznova) vsak pfirozené
spaduji k nam. Miru, nikoli k ul. Horska.

1 Yang Y, Diez-Roux AV, 2013. Walking Distance by Trip Purpose and Population Subgroups. DOI:
10.1016/j.amepre.2012.03.015
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Demografie

Ve studované oblasti k 1. 6. 2021 (posledni dostupna data) Zilo 1 134 obyvatel, jejichZ vékova pyramida
je regresivniho typu. To je stav typicky pro prakticky celé uzemi Ceska. V bliz&im pohledu na data o
poctu obyvatel v pétiletych vékovych skupinach (obr. 4) Ize rozeznat vyrazné nepravidelnosti ve tvaru
pyramidy, zpUsobené rliznymi fazemi zastavovani tohoto Uzemi. Zatimco vystavba v zapadni Casti
Uzemi, pfilehlé k nam. Miru, vznikla jiz v 70. a 80. letech 20. stoleti, podstatna ¢ast staveb vychodné od
ul. Horské vznikla aZ po roce 2000. Kazdé obdobi vétsi intenzity vystavby se pak odrdzi i v demografii,
kdy nejcastéjSimi kupci nemovitosti jsou lidé v mladsim stfednim véku, u kterych Ize ocekavat, Ze maji,
nebo brzy budou mit déti.

Pocet obyvatel v pétiletych vékovych skupinach
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Obr. 4 Pocet obyvatel v pétiletych vékovych skupindch ve studované oblasti k 1. 6. 2021. Zdro;j:
Magistrat mésta Liberce, anonymizovana data.

Vzhledem k faktu, Ze lokalita je v poslednich desetiletich Uzemim intenzivni vystavby rodinnych i
bytovych domd, Ize predpokladat, Ze demograficka struktura zde bude o néco pfiznivéjsi, nez ve mésté
Liberci jako celku. Tato hypotéza se sice prokazala (viz tab. 1), avSak rozdily mezi studovanou oblasti a
méstem Libercem jsou v fadu jednoho aZ dvou procent, cozZ za vyznamny rozdil oznacit nelze.

Tab. 1 Porovnani zastoupeni zakladnich demografickych skupin ve mésté Liberci a ve studované oblasti.
Zdroj: Cesky statisticky Ufad, 2021, Magistrat mésta Liberce, 2021.

Liberec Horska Liberec Horska

0-14 17 482 202| 16,77%| 17,81%
15-64 65 362 721| 62,69%| 63,58%
65+ 21417 211| 20,54%| 18,61%

Celkem 104 261 1134 | 100,00% | 100,00%




Kromé demografického hlediska zohlednujiciho Zivotni etapy jedincli se v otazce vlastnictvi nové
vystavénych nemovitosti projevuji i trendy poslednich desetileti, kdy nemovitosti jsou brany jako
vyhodné investi¢ni pfileZitosti, nebot jejich cena kontinualné roste v fadech desitek procent. Investi¢ni
koupé, at uz za Ucelem prondjmu nemovitosti, nebo pouze na spekulativni zisk z jejiho prodeje
v budoucnu, mohou pfiznivou demografickou strukturu v oblastech nové vystavby ponékud zhorsit
(prezentovana data zohledfuji pouze obyvatelstvo trvale bydlici, nikoli obyvatele Zijici v ndjmu bez
zmény trvalého bydlisté).

DISTRIBUCE OBYVATEL S TRVALYM
POBYTEM i
V OBLASTI HORSKA (stav k 06/2021)
pocet obyvatel
5améné
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Obr. 5 Distribuce obyvatel s trvalym pobytem v rdmci studovaného Uzemi. Zdroj: Magistrat mésta
Liberce, zpracovani Adam Patek.

Distribuce obyvatel v rdmci Uzemi (obr. 5) je relativné nerovnomérna. V Uzemi totiz existuji rozsahlé
plochy, které jsou doposud nezastavéné, na nékolika lokalitach se nachazeji bytové domy, vétsinu
Uzemi pak tvofi zastavba rodinnych dom s relativné nizkou hustotou zalidnéni. Pro hodnoceni byla
pouzita metoda hexagonalni sité o priméru 100 m (délka hrany hexagonu 50 m), vyssi koncentrace
obyvatel byly zaznamendny pobliZz centra studované oblasti na ul. Horské a U Slunecnich 1azni, dale
v ul. Elisky Krasnohorské a v ul. Hroznové. Data z cervna 2021 jesté nezahrnuji novy projekt bytového
domu U Slunecnich lazni 1372, ktery dale zvysil pocet obyvatel pfimo v centru studované oblasti.
Celkové lze fici, Ze vysSi hustota zalidnéni vokoli potencidlniho lokdlniho centra zvySuje
pravdépodobnost, Ze takové centrum v budoucnu opravdu vznikne.



HOTSPOT ANALYZA
TRVALEHO BYDLISTE
VYBRANYCH VEKOVYCH
KATEGORIi V OBLSATI
HORSKA (stav k 06/2021)
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Obr. 6 Hotspot analyza distribuce obyvatel s trvalym pobytem podle vékovych skupin. Zdroj: Magistrat
meésta Liberce, zpracovani Adam Patek.

Zajimavou informaci z hlediska distribuce obyvatel je jeji transformace do podoby hotspot analyzy
podle vybranych vékovych skupin (obr. 6). Tmava mista vyjadruji nejvyssi intenzitu daného jevu, tedy
nejvyssi hustotu zalidnéni obyvateli v dané vékové skupiné. U vékové kategorie 0 — 14 let existuje jeden
vyrazny hotspot, a to bytovy dim U Slunecnich lazni 1277/1-7, ktery je nejrozsahlejSim objektem
podobného typu v okoli. Dalsi, vyrazné méné intenzivni hotspoty kopiruji celkovou hustotu zalidnéni
v oblasti. U vékové kategorie 16 — 34 let existuji vyznamné hotspoty dva, kdy vySe zminény bytovy diim
doplniuje oblast relativné husté zastavby rodinnych domu v okoli ul. Neklanova, kdy vzhledem ke stari
téchto dom( jde pravdépodobné o generacni vyménu jejich obyvatel. Podobna situace existuje i u
vékové skupiny 35 — 64 let, kde bytovy diim v ul. U Slunecnich lazni doplnuji bytové domy v ul.
Hroznové. V posledni vékové kategorii, 65 a vice let, lokalita Hroznova je jedinym vyznamnym
hotspotem.

Tyto vysledky mohou ponékud zménit nds pohled na relativné malé rozdily v demografické strukture
studované oblasti a mésta Liberce jako celku. Je totiZz nutné vnimat, Ze studované uzemi zahrnuje i
lokality jako je Hroznovd, kde obyvatelstvo vyrazné starne. Naopak v lokalitdch vystavby bytovych
domu z poslednich let je demografickd situace velmi pfizniva, s vysokym procentem zastoupeni
nejmladsich vékovych kategorii. Vzhledem k tomu, Ze bytovy dim U Sluneénich lazni 1277/1-7 je svou
velikosti doposud vyrazné nejvétsim developerskym projektem, vynika v analyze pouze on (minimalné
proto, Ze se jedna o jeden pozemek, na kterém jsou postaveny Ctyfi bytové domy). Podobnych projektu
se ale v okoli bude v dalSich letech realizovat vice. Z pohledu mladé generace by tak mohla byt tou
nejdulezitéjsi informace uvedend v tab. 2, prezentujici celkové pocty déti v uvedeném véku skolni



dochazky. Aktudlni stav bude v dalsi kapitole porovnan se stavem predikovanym, aby bylo mozné urcit
zmény, dopadajici na mistni Skolstvi.

Tab. 2 Pocet déti ve véku dochazky do mateiské a zakladni Skoly ve studované oblasti v roce 2021.
Zdroj: Magistrat mésta Liberce, anonymizovana data.

vék pocet
Materska skola 3-6 58
Zakladni skola 7-15 134

Obcanska vybavenost

Ve studovaném uUzemi se kromé zastavek méstské hromadné dopravy nenachazi prakticky Zadné
objekty obcanské vybavenosti, ackoli nékteré se nachazi blizko za jeho hranicemi. Nejblizsi zakladni
$kola se nachazi na nam. Miru 212/2 (750 m), materska Skola na Horské 166/27 (700 m), nepfilis dobre
vybavené détské hristé se nachazi v ul. Neklanova (850 m), o néco lepsi détské hristé pak je v ul.
Kropackova (800 m). Nejblizsi ordinace praktického lékare se nachazi na nam. Miru 314/3 (800 m),
obchod s potravinami na nam. Miru 1352/6 (750 m), posta na Vrchlického 830/41 (1,5 km), restaurace
na nam. Miru 464/8 (750 m) nebo Staskové 297/13 (750 m), za dalSimi sluzbami se obvykle dojizdi do
centra Liberce. Pfimo u kfizovatky Horska — U Slunecnich |azni se nachazi zahradnictvi Ekoflora Liberec,
které je jedinou vyznamnéjsi provozovnou sluzeb na studovaném uzemi. V blizkosti hranic tzemi se
nachdzi napf. ZS a MS logopedickd, lesni koupaliété, fotbalové hfidté, sportovni stielnice, ordinace
zubare, nebo kostel Panny Marie U Obrdzku s okolim atraktivnim pro rekreaci.

Ackoli pési vzddlenost stfedu studované oblasti od ndm. Miru je asi 800 m, severovychod oblasti je jiz
vzddlen 1,5 km, coZ neni vzdalenost, kterou by vétsina lidi byla ochotna dohazet za béznymi sluzbami.
Kvali prakticky nulové obcanské vybavenosti a velké pési vzdalenosti k nejblizsim zakladnim sluzbam
tak oblast na vychod od ul. Horské ma vyrazné suburbanni charakter s fadou negativ s tim spojenych,
a to zejména se zavislosti na cestovani osobnim automobilem. Vzhledem k pribéhu trasy sbérné
komunikace Horska pak Ize ocekavat, Ze rada lidi, ktera ve studované oblasti bydli, nenavstévuje
obchody a sluzby v blizkém lokalnim centru na ndm. Miru, ale spiSe v jinych lokalitdch po cesté do
centra mésta. To na jednu stranu oslabuje existujici centrum na ndm. Miru, ovSem skytd urcity
potencial pro lokalitu u kfiZzovatky Horska — U Slunecnich 1azni.

Doprava

Jak jiz bylo vySe zminéno, jedinou vyznamnou komunikaci ve studované oblasti je ul. Horska, ktera je
spadovou komunikaci pro pfevadiné rezidencni mistni ¢asti Ruprechtice a Katefinky a také spojnici mezi
Casti mésta Liberce a rekreacni oblasti v jizni ¢asti Jizerskych hor. VyuZiti rezidenty, snad kromé zimniho
obdobi, viak vyrazné prevazuje, i proto ul. Horska nepatfi mezi nejvytizenéjsi méstské komunikace.
Data o primérnych dennich intenzitdch vozidel za 24 hodin jsou ziskdvana jednou za 5 let pfi
pravidelnych Celostatnich scitanich dopravy (v roce 2015 doslo k ro¢nimu zpozdéni kv(li zpackanému
vybérovému Fizeni na dodavatele vysledkd), zadavatel, Reditelstvi silnic a dalnic CR, tyto vysledky
zpristupnil na svych webovych strankach od roku 2000. Pfes studované Uzemi prochazi jeden ze
s¢itanych Usek(, a to 4-4954, ktery prochazi ul. Horskou od kfiZzovatky s ul. Javorovou po kfiZzovatku
s ul. Staskovou. Tento Usek je vsak soucasti s¢itani az od roku 2016, nebot predtim z divodu slabé
zastavénosti v okoli ul. Horské nebyl povazovan za dostatec¢né vyznamny.
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Obr. 7 Vyfez mapy s vysledky Celostatniho scitani dopravy v roce 2016 — primérné denni intenzity
vozidel za 24 hodin. Zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Na obr. 7 je uvedena posledni dostupna mapa intenzit dopravy, a to z roku 2016. Vysledky z roku 2020
jsou zatim dostupné pouze v tabeldrni podobé. Na mapé je vidét napojeni scitaciho Useku 4-4954 na
Usek 4-4953 (pokracovani ul. Horska a ul. Generdla Piky) a nasledné napojeni na Useky 4-4801 a 4-4794,
které do urcité miry v severovychodnim predpoli méstského centra supluji méstsky okruh. Diky
relativné nizkym hodnotam intenzit i z analyzy obvyklého provozu na serveru Mapy Google plyne, Ze
po celé délce Usekll 4-4954 a 4-4953 je obvykly provoz plynuly a bezproblémovy.

PfestoZe pro Usek prochazejici zajmovym Uzemim jsou data dostupna pouze z poslednich dvou s¢itani,
jisté je zajimavé srovnat data z let 2016 a 2020, zda dochazi vzhledem k neustalé vystavbé dalSich domua
a bytd k narlstu dennich intenzit vozidel, nebo nikoli. Data jsou uvedena v tab. 3 a ukazuji, Ze druha
odpovéd je spravnd. Na scitacim Useku 4-4954 byl zaznamendn pokles z 2 316 vozidel na 2 101. Tento
pokles je nutné vnimat vzhledem k nepfili§ vysoké presnosti celého séitani jako stagnaci v rdmci
rozptylu presnosti, rozhodné vsak k zddnému vyraznému narlstu nedoslo. Je vsak ale také nutné
vhnimat, Ze nejvétsi developerské projekty zde vznikly jiz pfed rokem 2016.

Tab. 3 Porovnani primérnych dennich intenzit vozidel za 24 hodin na useku 4-4954 (ul. Horska od
kfizovatky s ul. Javorovou po kfiZzovatku s ul. Staskovou) v Celostatnich scitanich dopravy z let 2016 a
2020. Zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Scitani dopravy | Primérna denni intenzita vozidel na Useku 4-4954
2016 2316
2020 2101
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3 Planované zmény

Jiz v platném Uzemnim planu existuji nékteré plochy, uréené pro bydleni (BO), které nejsou zcela
zastavény. Neni jich ovSem mnoho a vidy jde o plochy uréené k vystavbé rodinnych dom (regulacni
kédy B0O.2.20.60.p, BO.2.25.50.p a BO.2.15.70.p. Pfi inventarizaci nezastavénych ploch na Uzemich,
sou¢asnym uUzemnim planem schvdlenych jako plochy bydleni (BO) jsme dospéli k poctu 23
potencialnich rodinnych domu. Jde vétsinou o solitérni pozemky, relativné rovhomérné rozmisténé po
celé studované oblasti, jedinymi vyjimkami jsou pozemky 2195/1 v ul. Na Vyhlidce a pozemky 867 a
868/1 v ul. Krakonosové, kde predpokladame vznik tfech rodinnych domda (v prvnim pfipadé jiz existuje
zpracovany projekt).

VyznamnéjSich zmén ovsem doznalo toto Uzemi v novém Uzemnim planu, ktery je v soucasnosti ve
stadiu oznaceném jako ,,novy ndvrh pro opakované verejné projednani“. Doslo totiz ke sceleni ploch
urcenych pro bydleni za ucelem vzniku kompaktni ¢tvrti, pficemz vétSina vhodnych nezastavénych
pozemk je nové uréena jako plocha pro bydleni. Vyjimkou je oblast pfi klicové kriZovatce Horskd — U
Slunecnich lazni, kterd je zménou oznacena za plochu smiSenou obytnou centralni (SC), vodojem
Horska — technickd infrastruktura (TX) a plochy verejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP) mezi ul. Na Vyhlidce a KrakonoSovou. Situace je zachycena na obr. 8.

S\ 05110400 Wi
-
J _

N ~

Obr. 8 Aktudlni verze navrhu GUzemniho planu pro studovanou oblast. Zdroj: Uzemni plan mésta
Liberce, novy navrh pro opakované verejné projednani.
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Pro vySe zminéné plochy, zménou Uzemniho planu urcené pro bydleni (BO), jsme zpracovali
kvalifikovany odhad poc¢tu dom( a bytovych jednotek, které zde mohou dle platnych regulaci
vzniknout. Tento odhad zohledrioval navrhované regulativy, aktudlni pozemkové usporadani a
vlastnictvi, tvar a velikost pozemkd, pfipadné jiz existujici projekt ¢i Gzemni studii. Vysledek je vsak
nutné interpretovat s jistou mirou nejistoty, nebot zaméry vlastnik mohou byt riizné a na plose, kde
jsme odhadli, Ze mliZe vzniknout urcité mnozstvi domd, jich nakonec muZe vzniknout podstatné méng,
¢i naopak bytovy diim muiZe obsahovat vétsi mnoZstvi mensich bytd. Vysledky odhadu jsou uvedeny
v tab. 4.

Tab. 4 Odhadovany pocet vzniknuvsich bytl a domU na plochach, zménou GUzemniho planu uréenych
jako plochy bydleni (BO) ve studované oblasti. Zdroj: Uzemni pldn mésta Liberce, novy navrh pro
opakované verejné projednani, vlastni kvalifikovany odhad autord.

Kéd zmény Regulacni kéd | Odhadovany pocet bytovych jednotek
Z2.10.BO BO.2.10.80.p 3 rodinné domy
Z2.12.BO BO.2.15.70.p 7 rodinnych domu
72.13.BO BO.1.15.70.p 11 rodinnych domu
Z2.14.BO BO.2.20.60.p 4 rodinné domy
Z2.15.BO BO.2.20.60.p 5 rodinnych dom{
72.16.80 BO.4.40.30 2 128 bytf]vv 1.0 bytoyych d’omec.h a4 rodinné
domy (jiZ existuje Uzemni studie)
Z2.18.BO BO.2.20.60.p 4 rodinné domy
Z2.19.BO BO.3.30.40.z 90 bytl v 7 bytovych domech
P2.21.BO BO.2.30.40.p 10 rodinnych domu
Z2.23.BO BO.2.15.70.p 10 rodinnych domu
Z2.24.BO BO.3.30.40.z 29 bytl (jiz existuje projekt)
Z2.25.BO BO.2.15.70.p 5 rodinnych dom{
Z2.57.BO BO.2.15.70.p 4 rodinné domy
CELKEM 247 bytt a 63 rodinnych domt

Aby byla celkova kvantifikace kompletni, je tfeba zminit jesté dvé dalsi plochy. Jednak jde o plochy
zmén Z2.17.5C, Z2.53.5C a 22.97.5SC. Jde o plochy, zménou Uzemniho planu uréené jako plochy smisené
obytné centrdlni, které se nachazeji pfimo v centru studované oblasti a maji regulacni kédy
SC.4.40.30.z. | zde lze predpokladat, Ze vzniknou néjaké obytné jednotky, avsak cilem této studie mimo
jiné je, aby doporucila pro tyto plochy, z vétSiny vlastnéné méstem Liberec, smysluplné vyuZiti. Proto
tyto plochy vynechavame z naseho odhadu, nebot az vysledky studie ukdzou, k ¢emu presné by je bylo
vhodné vyuzit. Druhou prozatim vynechanou plochou je Gzemi mezi ulicemi Horska, U Koupalisté a
Botanicka. Zde za ponékud podivnych okolnosti vznikaji tfi bytové domy, které by dohromady mély mit
(s urcitou mirou nejistoty) 45 bytovych jednotek.

Celkové sumy odhadovanych pfirGstk( v poc¢tu bytd a domU jsou uvedeny v tab. 5. Dospéli jsme
k poctu 292 byt( a 86 rodinnych domu. Pti interpretaci téchto Cisel je nutné vzit v Uvahu, Ze zatimco
pocet bytd po schvaleni nového Uzemniho planu nejspiS béhem nékolika let opravdu naroste
k odhadovanému Cislu, tak pocty rodinnych dom( budou rist pomaleji, nebot fadu pozemkd vlastni
drobni vlastnici, ktefi nemusi mit prioritu okamZzité zacit stavét. Naopak Ize ocekavat, Ze napft. vlastnici
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onéch 23 stavebnich pozemkd, ktefi mohli jiz podle aktualné platného Gzemniho planu stavét nové
domy a neudélali to, s nemalou pravdépodobnosti to neudélaji ani v nasledujicich letech. Pfes veskeré
zminéné vyhrady s Cisly uvedenymi v tab. 5 budeme operovat v nasledujici kapitole, zabyvajici se
analyzou potencialnich dopadl téchto zmén.

Tab. 5 Prehled celkového poctu potencidlné vzniknuvsich dom@ a byt na celém Uzemi studované
oblasti. Zdroj: vlastni vypocet.

Stdvajici plochy BO 23 rodinnych domt
Zména uzemniho planu | 63 rodinnych dom{
CELKEM 86 rodinnych domti
Stavajici plochy BO 45 byt

Zména uzemniho planu | 247 byt(

CELKEM 292 byt
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4 Dopady planovanych zmén

Narulst poctu obyvatel

Pokud v ¢ervnu 2021 Zilo ve studované oblasti 1 134 obyvatel, pfedpokladana vystavba novych domi
a byt tento podet vyraznym zpusobem zvysi. Aby bylo mozné tento narist kvantifikovat, je tfeba
nejprve stanovit, jaka bude pfedpokladana struktura byt(, resp. jaky bude pomér byt cilicich na rodiny
(3+kk a vétsi) a na jednotlivce (1+kk a 2+kk). Ke zjisténi tohoto faktu Ize vyuzit verfejné dostupna data
o strukture byt( v aktualné realizovanych developerskych projektech ve mésté Liberci. Ta jsou uvedena
v tab. 6.

Tab. 6 Struktura byt ve vybranych aktudlnich developerskych projektech v Liberci. Zdroj: webové
stranky jednotlivych projektd.

. 4+kk a 1+kk a 3+kk a 1+kk a 3+kk a
Projekt 1+kk 2+kk 3+kk VL celkem > +kk Vet > +kk VEE
Dolce Vita Horska 6 4 9 10 29 10 19 34,5% 65,5%
Tti véze 2 22 97 4 125 24 101 19,2% 80,8%
Byty Jestéd 6 12 30 0 48 18 30 37,5% 62,5%
Rezidence Liliova 8 2 6 12 28 10 18 35,7% 64,3%
Rezidence Nabrezi 8 51 40 11 110 59 51 53,6% 46,4%
Tiskarna Kristidanov 9 9 9 10 37 18 19 48,6% 51,4%

Prvni uvedeny projekt, Dolce Vita Horska, je vyjimkou mezi uvedenymi projekty, nebot jako jediny
existuje pouze ve fazi projektu, zatimco ostatni jsou minimadlné ve fazi hrubé stavby. Jedna se vsak o
projekt, ktery ma byt realizovan pfimo ve studovaném tGzemi, a to na plose Z2.24.BO, proto jsme jej do
tabulky také zaradili. Dalsi dva projekty, Tfi véZe a Byty Jestéd, jsou realizovany v podobné poloze vici
centru mésta, jako ma studovana lokalita. Jde o rezidencni ¢tvrti relativné vzdalenéjsi od centra, které
jsou z pohledu kratkodobych prondjmd (Airbnb, Vacasa apod.) v relativné méné zajimavé poloze.
Naopak tfi dalsi projekty, Rezidence Liliova, Rezidence Nabrezi a Tiskarna Kristidnov, se nachdazeji pfimo
v centru mésta a i proto je struktura bytl ponékud odlisSna. Rezidence Liliova pak cili vyloZzené na
movitou klientelu, nebot se jedna o bytovy diim v jedine¢né lokalité u nam. Dr. Edvarda Benese.

Z vysledkl prazkumu plyne, Ze projekty realizované v periferni poloze v{i¢i centru maji vyssi zastoupeni
byt 3+kk a vétsich (62,5 — 80,8 %) neZ projekty realizované v centru (46,4 — 64,3 %). Po zohlednéni
specifik projektd (relativné vyjimecné vysoky podil byt 3+kk a vétsich v projektu Tti véze, specificka
klientela u Rezidence Liliova) lze konstatovat, Ze stfedni hodnota projektl v periferni poloze by mohla
byt cca. 66 %, zatimco v centru cca. 50 %. Hodnota 66 % také zhruba odpovidd projektim ve
studovaném uUzemi realizovanych v minulosti. Aplikujeme-li vyse zminény podil na ocekdvany pocet
bytli, dostaneme vysledek uvedeny v tab. 7, tedy 193 bytd 3+kk a vétsSich a 99 bytl velikosti 1+kk a
2+kk. Pokud secteme ocekavané byty v bytovych domech a vrodinnych domech, u kterych
automaticky predpokladame, Ze vyhovuiji spise rodinnému bydleni, nez bydleni jednotlivcll, dostaneme
vysledky uvedené v tab. 8.V ni jsou rozliseny bytové jednotky podle jejich pfedpokladaného vyufZiti pro
rodiny nebo pro jednotlivce.
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Tab. 7 Pfedpokladany pocet vzniknuvsich bytl v bytovych domech ve studované oblasti. Zdroj: Vlastni
vypocet.

1+kk a 2+kk 3+kk a vétsi
Predpokladany pocet bytl 99 193

Tab. 8 Pfedpokladany pocet vzniknuvsich bytovych jednotek ve studované oblasti dle jejich zaméreni.
Zdroj: Vlastni vypocet.

Pro jednotlivce Pro rodiny
Predpokladany pocet bytl 99 279

Na zadkladé vyse zminénych vysledkd lze pfikrodit ke kvantifikaci odhadovaného pfrirlistku poctu
obyvatel. Tu Ize provést nékolika riznymi metodami. Nejjednodussi z nich je kalkulace na zakladé
znalosti prdmérného poctu ¢lent domacnosti:

(1) PO=PPBxPPCD

Kde PPB je predpokladany pocet bytl celkem a PPCD priimérny pocet ¢leni doméacnosti, uvedeny ve
vysledcich S¢itani lidu, domU a byt( v roce 2011 (posledni dostupny udaj). Vysledek je uveden v tab. 9,
odhadovany pfirtstek po¢tu obyvatel je 794.

Tab. 9 Odhadovany pftirGstek poctu obyvatel na zakladé znalosti primérného poctu ¢lend domacnosti
v Cesku. Zdroj: Vlastni vypocet.

PPB PPCD PO
378 2,1 794

Vyuzijeme-li znalosti poctu bytovych jednotek, které by mély slouzit jednotlivcim a naopak rodinam,
je mozné provést kalkulaci prirlstku poctu obyvatel na zakladé znalosti prdmérné velikosti uplné
rodiny:

(2) PO=PPB;x 1+ PPB, x PVUR

Kde PPB; je predpokladany pocet bytli pro jednotlivce, PPB; pfedpokladany pocet bytl pro rodiny a
PVUR priimérna velikost UpIné rodiny, uvedend ve vysledcich S¢itani lidu, domd a byt( v roce 2011
(posledni dostupny udaj). Vysledek je uveden v tab. 10.

Tab. 10 Odhadovany pfrirGstek poétu obyvatel na zakladé znalosti primérné velikosti Uplné rodiny
v Cesku. Zdroj: Vlastni vypocet.

PPB;j PPBr PVUR PO
99 279 3,12 969

Kalkulace uvedena v tab. 10 je urcitou optimistickou variantou, nebot nezohledriuje miru rozvodovosti
a existenci neuplnych rodin. Proto je vhodné pfikrocit ke korekci vysledku:
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(3) PO =PPB;x 1 +PPB, x PVUR x (PO, / PO, + PO,)

Kde PO je podil obyvatel Zenatych ¢i vdanych (posledni dostupny udaj z roku 2020) a PO, podil obyvatel
rozvedenych (posledni dostupny udaj z roku 2020). Vysledek je uveden v tab. 11.

Tab. 11 Odhadovany pfirtstek poctu obyvatel na zakladé znalosti primérné velikosti uplné rodiny
v Cesku a po korekci podilu Gplnych rodin. Zdroj: Vlastni vypocet.

PPBj PPBr PVUR POs POr PO
99 279 3,12 46,1 13,7 770

Kalkulaci Ize také provést na zakladé znalosti fertility, kdy v optimistické varianté bude vypocet
definovan nasledovné:

(4) PO=PPB;x1+PPB, x(2+F)

Kde F je fertilita (pradmérny pocet déti na 1 Zenu, posledni dostupny udaj z roku 2020). Vysledek je
uveden v tab. 12.

Tab. 12 Odhadovany pFirGstek poétu obyvatel na zakladé znalosti fertility v Cesku. Zdroj: Vlastni
vypocet.

PPBj PPBr F PO
99 279 1,71 1134

Podobné jako u metody zaloZzené na Udaji o priimérné velikosti Uplné rodiny, i zde je vhodné provést
korekci podle vzorce:

(5) PO =PPB;x 1+PPB,x (2+F)x (POs/POs +PO,)

Vysledek je uveden v tab. 13.

Tab. 13 Odhadovany pfirdstek poctu obyvatel na zakladé znalosti fertility v Cesku a po korekci podilu
Uplnych rodin. Zdroj: Vlastni vypocet.

PPBj PPBr F POs POr PO
99 279 1,71 46,1 13,7 897

Porovnani vysledk( jednotlivych metod je uvedeno v tab. 14. Vysledky jsou v rozmezi 770 — 1 134, coz
se mlzZe zdat jako pomérné velky rozptyl, je vsak nutné chapat odliSnosti rdznych vypoctd. Obecné
vypocCty bez korekce jsou optimistickou variantou, kterd muizZe nastat v prvnich letech, pokud by
vystavba probéhla relativné rychle a zaroven, kdy Ize ocekavat, Ze se po nékolik let nestihne projevit
vysoka mira rozvodovosti, ktera v Cesku panuje. Pirdstek 1 134 obyvatel tak Ize chapat jako jakousi
maximalni variantu, kterd by pfi shodé priznivych okolnosti mohla nastat, avSak s nejvétsi
pravdépodobnosti nenastane. Rozdil mezi metodou zaloZzenou na fertilité a metodach zaloZzenych na
pramérnych hodnotach zohledruje teoretickou populacni dynamiku (tedy Ze lidé se prestéhuji a maji
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déti) v pripadé fertility a rznorodou vékovou strukturu obyvatelstva v ptipadé metod zaloZenych na
pramérnych hodnotéach. V pfipadé suburbannich lokalit Ize ocekavat, Ze vysledek bude spiSe blize
hodnoté zaloZené na fertilité, nebot jde o oblasti s vysokou populaéni dynamikou. Odhadovana stfedni
hodnota by se tedy pohybovala v rozmezi 850 — 900 obyvatel. Vzhledem k tomu, Ze na serverech
nabizejicich kratkodobé pronajmy bylo zjisténo, Ze ve studované oblasti se Zadna takova nabidka
nevyskytuje, nebyla provedena korekce zohlednujici tento faktor.

Tab. 14 Porovnani hodnot potencialnich ptirlistk( obyvatel zjisténych rliznymi metodami. Zdroj: vlastni
vypocet.

Metoda PO
Pramérna velikost Uplné rodiny s korekci 770
Pramérny pocet ¢lent domacnosti 794
Fertilita s korekci 897
Pramérna velikost Uplné rodiny bez korekce 969
Fertilita bez korekce 1134

Analogickym zplsobem lze zjistit pocet obyvatel do 19 let. Opét Ize vyuZit opét metody zaloZzené na
fertilité, nebo metody vyuZivajici znamého priiméru. V tomto pfipadé Ize pouzit podil zastoupeni dané
vékové kategorie na celkovém poctu obyvatel v obcich, majici podobné suburbanni charakter, jako
studovanad oblast. Pfiklady takovych obci v regionu Liberecka jsou uvedeny v tab. 15. Jak je vidét, je
populacni dynamika téchto obci vyrazné vyssi, nez celostatni primeér (16,1 %), za konzervativni stfed
Ize povaZovat hodnotu 26 %.

Tab. 15 Podil obyvatel ve vékové skupiné 0 — 19 let na celkovém poctu obyvatel ve vybranych obcich
v roce 2020. Zdroj: Cesky statisticky trad.

Podil obyvatel ve
Obec véku 0 - 19 let
Simonovice 30,29%
Oldtichov v Hajich 26,73%
Kry$tofovo Udoli 26,60%
Jenisovice 26,60%
Radlo 26,19%
Dlouhy Most 25,44%
Bedrichov 25,28%
Mnisek 25,15%
Straz nad Nisou 24,94%

Aplikaci zjisténé hodnoty (26 %) na odhadovany pfirGstek obyvatel Ize zjistit, Ze ve véku 0 — 19 let zde
ocekavame 234 obyvatel, z toho 35 by mélo byt ve véku matefské Skoly (3 — 6 let) a 105 ve véku
zakladni Skoly (6 — 15 let).

Metoda zaloZena na fertilité vychazi ze vzorce (5), jehoZ Upravou dostaneme vypocet:
(6) Pod = PPBr X F X (POS / POS + POr)
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V tomto pripadé je vysledek 368 obyvatel, coZ je vice neZ o polovinu vice, nez v ptipadé prvni metody.
Zatimco v tomto pripadé metoda zaloZzena na priméru dava pomérné realisticky vysledek, metoda
zalozena na fertilité uddva teoretické maximum, které by nastalo, kdyby se do bytovych jednotek
nastéhovaly pouze pary majici nebo ocekavajici déti. V redlu se samoziejmé do ,,rodinnych” bytovych
zalozené na fertilité nelze odvodit ocekdvany pocet déti ve véku materské a zakladni Skoly, pouze
kombinaci obou metod Ize odhadovat, Ze vySe zminéné pocty mohou byt maximalné o 50 % vyssi.
Videalnim pripadé by tedy ve véku materské Skoly mohlo byt az 53 déti a ve véku zakladni Skoly 158
déti. To jsou vSak teoreticka maxima. Prehled téchto hodnot je uveden v tab. 16.

Tab. 16 Ocekavany pocet déti ve véku materské Skoly a zakladni Skoly. Zdroj: vlastni vypocet.

Ocekavana Maximalni
hodnota hodnota

Materska skola 35 53
Zakladni skola 105 158

Pfi interpretaci hodnot uvedenych vtab. 16 je tfeba zminit casové hledisko. Metoda vyuZivajici
praméru odrazi stav, kdy v dané lokalité existuje kontinudlni intenzivni suburbanni vystavba. To by ve
studované lokalité znamenalo, Ze veskeré plochy uréené k bydleni budou zastavény béhem 10 — 15 let.
Vzhledem k celkovému odhadovanému poctu bytovych jednotek, jenZz na daném uUzemi mohou
vzniknout, ktery jsme odhadli na 378, by to znamenalo vznik 25 — 38 bytovych jednotek ro¢né. Metoda
zalozena na fertilité sice vychazi z podobného predpokladu, avSak vyjadfuje urcité teoretické
maximum, v redlu tedy lze toto Cislo interpretovat jako narazové maximum pfi soubéhu dokonceni
vystavby velkého mnoZstvi bytovych jednotek nardz a urcitych demograficky pozitivnich udalosti. Tuto
maximalni hodnotu tedy Ize ocekavat napf. ve chvili, kdy by bylo dokonceno zaraz velké mnoZstvi
bytovych jednotek ve velkych developerskych projektech.

Sluzby

Jednou z hlavnich otazek, na kterou ma tato studie dat odpovéd, je, zda lokalita k¥iZovatky ul. Horska
a ul. U Slunecnich 1azni md dostatecny potencidl na to, aby zde vznikl obchod se zdkladnim zboZim nebo
provozovna sluzeb. Pokud v soucasnosti ve studované oblasti Zije 1 134 obyvatel a realny odhad
prirGstku obyvatel je 850 — 900, znamena to, Ze ve vyhledu 10 — 20 let by zde mohlo Zit cca. 2 000
obyvatel, tedy témér dvojnasobek. To uZ je mnoZstvi, které je z pohledu podnikani pomérné zajimavé,
pro porovnani, obdobny pocet obyvatel maji v kraji mésta Ralsko a Lu¢any nad Nisou, nebo obec
Péncin.

Je vSak nutné vzit v Uvahu, Ze nejde o obec, oddélenou od ostatni zastavby volnym prostorem, ale
soucast liberecké aglomerace, kde vzdalenost do centra mésta nebo rozsahlych obchodnich center je
pomérné mala. Vtomto pfipadé je tfeba hledat analogii v obdobné velkych méstskych c¢astich
krajskych mést a studovat jejich vybavenost. Mélo by pfitom jit o méstské casti v relativné okrajové
poloze a suburbanniho charakteru.

V tab. 17 je zobrazen prehled vybavenosti zakladnimi sluzbami v mistnich ¢astech krajskych mést, které
spliuji vySe zminéné podminky: maji podobny pocet obyvatel, jsou soucasti zastavéné oblasti mésta,
maji okrajovou polohu a suburbanni charakter zastavby. V tabulce je nejprve uveden pocet obyvatel
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mistni ¢asti, nasledné pritomnost i nepfitomnost dané sluzby na jejim Uzemi. Postupné jde o
mateiskou $kolu, zakladni $kolu, provozovnu Ceské posty, ordinaci praktického lékare, obchod
s potravinami nebo smisené zboZi, restauraci nebo hospodu, provozovnu kadernictvi a vnitini nebo
venkovni sportovni aredl pro verejné vyuziti. Z tabulky plyne, Ze vSechny vybrané mistni ¢asti jsou
vybaveny restauraci a sportovistém, prevaind vétSina materskou a zakladni Skolou, ordinaci
praktického lékafe a obchodem s potravinami, vétdina pobockou Ceské posty a zhruba polovina
provozovnou kadernictvi. Celkové tedy lze fici, ze vybavenost vybranych mistnich ¢asti je velmi dobra,
vzhledem k faktu, Ze se velmi ¢asto jedna o samotné okraje krajskych mést, kde silnou konkurenci
lokalnim sluzbam byvaji velka obchodni centra u vyznamnych silni¢nich komunikaci.

Tab. 17 Vybavenost sluzbami vybranych srovnatelné velkych mistnich ¢&asti krajskych mést
suburbanniho charakteru. Zdroj: Mapy.cz, vlastni zpracovani.

PO MS VA posta lékar obchod |restaurace | kadernictvi | sportovisté
Brno - lvanovice 1746 ne ne ano ano ano ano ano ano
Brno - Bosonohy 2457 ano ano ano ano ano ano ano ano
Brno - Jehnice 1102 ano ano ne ano ano ano ne ano
Plzen 6 - Litice 1769 ano ano ano ne ano ano ne ano
Plzen 5 - Kfimice 1830 ano ano ano ano ano ano ne ano
Olomouc - Slavonin 2 265 ano ano ano ano ne* ano ne* ano
Ostrava - Hostalkovice | 1 599 ano ano ano ano ano ano ano ano
Ostrava - Nova Béla 1763 ano ano ne ano ne ano ne ano

Pozndmka: U Olomouce-Slavonina se obchod s potravinami i kadefnictvi nachazeji vrozsahlém
nakupnim centru, nachazejicim se pfimo za hranici katastralniho uzemi.

“

Na druhou stranu je vSak nutné vnimat, Ze studovanda oblast neni kompaktni ¢tvrti a ,konkurenéni
centrum Ctvrti se nachazi pouze 700 m daleko (nam. Miru). Vybavenost verejnymi sluzbami tak nejspis
zGstane stejnd jako doposud, protoZe vznik nové zakladni skoly ¢i posSty v daném ulzemi je
nepravdépodobny. Vznik matefské Skoly by v dané lokalité teoreticky byl moZny, je oviem otdzkou,
zda predpokladany narlst o 35 déti (viz vyse) nebude kapacitné pokryt jiz stavajicimi zafizenimi.
Lokalita je ovSem zajimava z pohledu komerénich sluzeb — s velkou pravdépodobnosti by zde dokazal
fungovat obchod s potravinami a restaurace, lokalita je zajimava (i vzhledem k okolni movitéjsi
klientele) pro ordinaci Iékare Ci provozovnu dalSich sluzeb. Zaméreni na stfedni a vyssi stfedni tfidu,
kterd si zde je schopna byty a domy pofidit, miZe znamenat specializaci daného obchodu ¢i sluzby na
produkty vyssi kvality, coz mizZe byt financné zajimavé. Celkové tedy lze fici, Ze z pohledu sluzeb je
kfiZovatka ul. Horské a ul. U Sluneénich lazni Zivotaschopnou lokalitou.

Doprava

Pokud vyndsobime ocekavany piirdistek 900 obyvatel po¢tem automobil(i na 1000 obyvatel v Cesku za
rok 2021, ktery Cini podle Svazu dovozcli automobill 573, zjistime, Ze ve sledované oblasti by mélo
pribyt 516 automobild. Primérna hodnota vsak muzZe byt zavadéjici, nebot se jedna o oblast, kam se
stéhuje zamozZnéjsi klientela, kterd automobill obvykle vlastni vice. Pro takovy pfipad je mozné vyuZit
jednoduchy vypocet odhadu maximalniho poctu vozidel, které by ve studované oblasti mohly pfibyt, a
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to za vyuziti predpokladu, Ze kazda bytova jednotka cilici na jednotlivce bude mit pfifazen jeden
automobil a kazda bytova jednotka cilici na rodiny automobily dva. Vzorec tedy vypada nasledovné:

(1) PA=PPB;x 1+PPB,x2

Vypocétem dospéjeme k poctu 657 automobilll. Pokud toto Eislo pricteme k aktualni hodnoté primérné
denni intenzity vozidel na Useku 4-4954, ktera ¢ini 2 101 vozidel, dospéjeme k vysledku 2 758 vozidel.

Tento narlst neni nijak dramaticky. V soucasnosti je ul. Horska jednou z nejméné dopravné zatizenych
radidl a tak tomu zUstane i nadale. Pocet vozidel za den bude srovnatelny napt. s ul. Ceskou v mistni
Casti Vesec, ktera rozhodné nepatfi mezi jakkoli problémové lokality.
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5 Zavéry a doporuceni

V ramci této studie jsme se pokusili kvalifikované kvantifikovat zmény v Uzemi, které by mély nastat po
schvaleni nového Uzemniho planu a ndsledném zastavéni ploch jim uréenych pro bydleni. Zaméfili jsme
se na tfi klicové parametry, a to demografické zmény, potencial pro vybavenost sluzbami a zmény
v dopravni zatézi uzemi.

Z pohledu demografickych zmén odhadujeme ptirlistek obyvatel na 850 —900. To v redlu znamena, Ze
se pocet obyvatel ve studované oblasti témér zdvojnasobi na zhruba 2000. Dale jsme se snazili zjistit,
kolik déti navic bude potfeba umistit do matefrskych a zakladnich Skol. Zde nas odhad je 35 déti do
matefrskych Skol a 105 déti do zakladnich Skol. Pokud by veSkera zastavba vznikla v relativné stejnou
dobu, mohlo by to byt az 53 déti do materskych Skol a 158 déti do zakladnich skol. Vzhledem k velmi
rlizné rozpracovanosti projektl vystavby vsak tato varianta neni pfilis pravdépodobna. Je také potreba
vhimat, Ze obdobi po vystavbé nemovitosti je obvykle obdobim demograficky progresivnim, avsak za
15 — 20 let dojde k opaénému jevu, ktery nyni Ize pozorovat napft. v lokalité Hroznova. Spise nez vznik
novych Skolnich zafizeni je tedy vhodnéjsi variantou docasné zvySeni kapacity stavajicich skol.

Z pohledu sluzeb se prokdazalo, Zze sledovand lokalita kfizovatky ul. Horskd a U Slunecnich ldzni ma
slusny potencidl z hlediska komercnich sluzeb. Doporucovali bychom, aby mésto Liberec na plochéach
urcenych navrhem tzemniho planu k funkci ploch smisenych obytnych centralnich (SC) iniciovalo vznik
prostor, kde by tyto sluzby mohly byt provozovany. Jde zejména o obchod s potravinami, restauraci,
ordinaci Iékafe a provozovnu dalsich sluzeb. Vznik téchto sluZzeb ve zmifiované lokalité by mohl z této
kfizovatky udélat lokalni centrum pro mistni komunitu. Komercéné zajimava je i skladba okolnich
rezidentd, kde Ize predpokladat, Ze pljde o relativné movité;jsi vrstvy obyvatel.

Z pohledu dopravniho prochazi uzemim jedina vyznamnéjsi komunikace, a to ul. Horska. Primérna
denni intenzita vozidel na této silnici je aktualné 2 101, po realizaci vystavby ocekavame hodnotu
2 758.Toinadale je hluboce pod primérem podobnych radidlnich komunikaci, vedoucich z okrajovych
Casti Liberce do jeho stfedu. Doprava by tedy i naddle méla byt bezproblémova. V ramci lokality bude
vystavba bytovych domi koncentrovana podél ul. Horské, nepfinese tedy zvysenou zatéZ okolnim
ulicim. V téch maji vznikat pouze rodinné domy, a to relativné rozptylené, takze mistni ulicky by
zvySeny pocet vozidel mély bez problém( pojmout.

Celkové je lokalita pro vystavbu rodinnych i bytovych domu velmi vhodna. Jedna se o dobfe dostupnou
atraktivni oblast, kde navrhované zmény pfispéji ke sceleni vystavby a vzniku kompaktni ¢tvrti. Do
lokality ktizovatky ul. Horské a ul. U Slunecnich lazni pfirozené spaduje vétsina Uzemi, vzhledem
k predpokladanému nardstu poctu obyvatel tato lokalita ma velky potencial stat se centrem mistnich
sluZzeb. Bylo by vhodné této pfileZitosti vyuzZit.
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Zprava o zapojeni verejnosti
Uzemni studie Horskd, U prament

ZPRAVA ZE ZAPOJENI VEREJNOSTI

Rada architektl, osadni vybor a spolek, vysledky participace s verejnosti

ODBORNA VEREJNOST
Viyjadreni Rady architektl ze dne 11. 9. 2020:

VILADUM HORSKA
Projektant Zada o vyjadreni k projektu ve fazi studie.

Zdamérem objednatele je vytvorit obytné centralni namésti na konci nové vznikajici
méstské tridy Horska.

RA nesouhlasi s predloZenym ndvrhem

RA konstatuje

RA se tzemim na kfiZovatce ulice Horskd / U Slunecnich ldzni jiz nékolikrat zabyvala pfi
projednadvani dalSich developerskych projektt v tzemi ulice Horskd.

RA konstatuje, Ze reSeni tohoto uzemi ma urbanni a dopravni dopady na Siroké uzemi
a kvalita a efektivni vyuZiti reSeného prostoru bude mit konecny dopad na kvalitu Zivota
v Sirokém okolli. Toto tzemi vykazuje vysoké kvality bydleni, primou dopravni i mentdini
ndvaznost na centrum mésta a lze jej popsat jako klasické a vzdcné liberecké
suburbdnni prostredi a tento charakter tzemi a jeho souvislosti musi navrh reflektovat.

Ndvrh vychazi z obecného konsensu, Ze feSend Cdst se ma stdt centrdini plochou -
ndmeéstim pro danou lokalitu. Zdmeér investora je pokryt poptdvku po bydleni a projekt
prezentuje jako iniciacni.

RA byla predloZena prezentace, kterd nereflektuje Sirsi vazby a souvislosti.
Architektonicky ndvrh vykazuje jednoduchy ndvrh, urbanistické reSeni vSak zcela chybi.
V pripadé tohoto projektu je nezbytné se zamérit predevsim na reSeni verejného
prostranstvi a teprve ndsledné po vyreSeni urbdnni a krajinné struktury mista resit
architekturu jednotlivych objektd.

RA doporucuje

- Reflektovat a respektovat vyjadreni RA k celkovému komplexnimu reSeni tuzemi
z predchozich vyjadreni k projektim okolo tzemi ulice Horskd.

- Projednat s méstem komplexni podminky zaddni a moZnosti vyuZiti uzemi

- Rozsirit urbanistické FeSeni komplexné se vsemi pozemky v majetku mésta

"Liberec "KAM
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Uzemni studie Horskd, U prament

- Vyresit urbanistickou cast Sirsiho tzemi architektonickou soutéZi, jejiz zakladni
podminky vytvofi odbor KAM na zdkladé precizniho rozboru vsech vztahi a
dopad(i sou¢asného masivniho rozvoje zény

OSADNI VYBOR A SPOLEK, VYSLEDKY PARTICIPACE S VEREJNOSTI

O oblast Horskad se vefejnost silné zajimd. V misté byl usnesenim cislo 232/2021 Zastupitelstva mésta ze

dne 30. 9. 2021 zrizen Osadni vybor Ruprechtice - Horska.

Zakladni pozadavky, které vyplyvaji z participace s obCany (ktera se konala 1. 11. 2021) a
pozadavk( Osadniho vyboru a Spolku Divoka k FeSenému Gzemi jsou:
e Respektovat charakter mista, kde mésto prechazi ve volnou krajinu. Zohlednit umisténiv
blizkosti CHKO Jizerské hory
e Lokalni centrum, resp. feSené Uzemi a pfilehlé oblasti FeSit s pfevahou volnych verejnych
prostranstvi (navaznost na demografickou analyzu). Pozemek ve vlastnictvi SML (p.€. 2127) -
odkryti pramenisté a revitalizace okoli pfirodé blizkym zplsobem
e Velky dliraz na zklidnéni Horské ulice v misté lokalniho centra, pfechody pro chodce, snizeni
rychlosti na 30 m/h, stavebni Upravy
e ReSeni vedlejsich komunikaci - komunikace jako zklidnény sdileny prostor s pobytovou
funkci, obytna zéna (umoznéni sportovnich aktivit, détské cyklistiky, jizdy na bruslich apod.).
Podrobnéji k pozadavkiim na dopravni reseni:
- prioritou je dodrZeni principu bezpe&né cesty do 3koly (ZS Namésti Miru, ZS
Lesni), cozZ pfinese i benefit snizeni generované dopravy pred témito Skolami),
dopravni feSeni ulic U Slunecnich Lazni, U Pramend s ohledem na pohyb chodc(,
dalSi vytvoreni podminek pro dobrou pési prostupnost
- Ustup od navrhu kruhového objezdu
- dopravni feSeni zastavky busu, které bude odrazet socialni funkci mista, setkavani

sousedd, vstup smérem k lesu od stanic MHD

Vysledky setkani s obcany 1. 11. 2021 Jak se méni Horskad ,,Urbanistickd soutéZ Horskd” se zdcastnilo

cca 130 rezidentt oblasti.

"Liberec "KAM



Zprava o zapojeni verejnosti
Uzemni studie Horskd, U prament

Horska setkani s obCany 1. 11. 2021 vysledky participace,
bodové hodnoceni:

Charakter Gzemi

Hristé 1

Détské hristé park / 12

détské hristé 3

VyZiti pro mladsi i starsi déti, mladez, psy 6

Park/klidova zéna 6

Parkova Uprava, hodné zelené, krajinna Uprava / 4 84
zeleni parkové Upravy 14

Odpocinkové plochy 7

Parkova Uprava pramenisté ,U pramen0” 11

Parkova Uprava na méstském Uzemi 4

Zachovat pramenisté 16

Zachovany vyhled na JeStéd 1

Dostatecna kapacita Skolskych zafizeni pro nové obyvatele 1

Uprava pro t¥id&né odpady 5

Uprava popelnic 9 ”
kultivované reseni odpad 7

Kultivované feSeni tfidéného odpadu + koSe pro psy/ 5

Malé kulturni centrum 6

Vodovod do ulice U pramen( - zajistit ve smlouvé v 1. etapé 18 18
Dopravni stavby/feSeni

Zménit trasu do lomu 2 14
ZruSit trasu do lomu (objizdna trasa) 12

nechceme kruhovy objezd 10

Nechceme kruhovy objezd /nechceme kruhovy objezd 10 24
Jiné fedeni kfizovatky neZ kruhovy objezd 4

74dné parkovisté v FeSeném Gzemi 6

Nechceme parkovisté pro viladomy Horska 10

Parkovaci mista pro rekreanty (pfiméreng) 3

Obytna zéna v feSeném Gzemi / 30 km/h = obytna z6na 2

obytna zéna 4

Bezpecna cesta do Skoly 3

Zpomaleni rychlosti v, esitku” pfed rovinkou na vyjezd pfed zastavkou 1 23
Triangl

Zklidnit dopravu U prament — 4

Nechceme nakladni dopravu ulici U prament 9

VEtSi Cetnost spojd MHD 4

Stavby v tzemi

Nechceme velkou stavbu/velké stavby 9

V FeSeném Uzemi Zadna stavba 16 60
Nechceme dalSi budovy; 10

Nestavét 25

Stavét s rozvahou 3 3

"Liberec
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