STATUTARNI MESTO LIBEREC

Odbor pravni a vetejnych zakazek

namésti Dr. E. BeneSe 1/1, 460 59 Liberec 1

Vsem dodavatelim

Vas dopis znacky / ze dne Nase znacka Vytizuje / telefon V Liberci dne
PR/MS 19/23 Ing. Jana Kolomaznikova 3.10.2023
CJIMML 218731/23 /485 243 497

Podet listi 1 Pocet piiloh 0 Pocet listi ptiloh 0

Vysvétleni a zména zadavaci dokumentace 1.

pro podlimitni vefejnou zakazku:

»Sprava bytovych domi v ulici Krejc¢iho 1175 — 1178, Krajni 1575 — 1580
a Senioru 1208

Vazeni dodavatelé,

zadavatel obdrZel ve vySe nadepsaném zaddvacim fizeni Zadost dodavatele o vysvétleni
zadavaci dokumentace. V navaznosti na obdrzenou zadost uvadi zadavatel znéni dotazu a

piipojuje ptislusna vysvétleni.

Zadost & 1 (obdrZena dne 27. 09. 2023)

Dotaz ¢. 1

V bode 2 Predmeét verejné zakdzky se uvadi, Ze prikazni smlouva bude uzaviena s jednim
ucastnikem na cely predmét plnéni na dobu neurcitou a v bode 2.2. je uvedeno, Ze
predpokladand hodnota zakazky je zadavatelem stanovena na 2.500.000,- K¢ bez DPH za 4
roky plnéni. Prosime tedy o upresnéni, zda prikazni smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou

nebo na 4 roky?

Informace zadavatele k dotazu ¢. 1

Zadavatel je povinen stanovit pfedpokladanou hodnotu vetfejné zakazky. U zakazek na dobu
neurcitou zadavatel stanovuje pfedpokladanou hodnotu, v souladu s § 21 zakona ¢. 134/2016
Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisti, za obdobi 4 let. Informace jsou tedy v pofadku a smlouva
bude uzaviena na dobu neurcitou.
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Dotaz ¢. 2

Cinnosti ucastnika:

bod b) Zda se doplnénim okenniho kovani rozumi dodavka a montaz celého mechanismu
otvirani oken (jedna se o c¢innost, kterou vzdy provani specializovand firma a cena mechanismu
okenniho kovani se pohybuje mezi 1500,- -3000,-K¢ podle typu okna) a zda se tato cinnost tyka
oken ve spolecnych prostorech domu nebo také v jednotlivych bytech?

Bude mit prikaznik povinnost na svoje ndklady vymeény okennich kovani ve spolecnych
prostorech a bytech u odborné firmy zajistovat? Nebo bude hradit viastnik domu?

To samé plati o opravach zvonkovych systémii, tyto opravy rovnéz provadi specializované firmy
a naklady na opravy se podle povahy provedenych praci pohybuji v 7adu nékolika tisic K¢ na
jeden diim. Prosime proto o upresnéni, zda i opravy zvonkovych systémii bude hradit prikaznik
nebo viastnik domu?

bod d) Jaké ukony se vyzaduji po prikaznikovi v souvislosti s poskytnutim soucinnosti s
viastnikem pri exekucnim stéhovani?

bod e) Jak velké jsou plochy, na kterych se provadi uklid snéhu? Jednd se pouze o vlastni
vstupy do jednotlivych domii nebo se pozaduje uklid snehu i na prilehlych chodnicich?

bod f) Kdo hradi posypovy material a jsou v jednotlivych domech prostory, je mozné posypovy
material uskladnit ve spravovanych domech?

bod g) Kdo prikaznikovi sdeéli v ramci zajisteni diagnostiky oprav, zda se jedna o skutecnost
zarucni nebo pozarucni?

Informace zadavatele k dotazu ¢. 2

bod b) Doplnénim okenniho kovani se mysli ovladaci paka — oliva ¢i ptloliva (zjednodusené
klicka). Toto ptijde na vrub piikaznika. Opravami zvonkovych systémi je myslena predev§im
rekognoskace vady, a pokud to bude povaha vady umoziovat, vyfesi piikaznik. Vyjezdy
odborné firmy — servisu, bude hradit ptikazce

bod d) Zajisténi dostupnosti objektu sté¢hovaci firm¢ a osobdm vykonavajicim exekucni
vystéhovani. Ve smyslu zpfistupnéni objektu, podniknuti kroki k zajisténi cesty organu soudem
povéfenym na zakladé platné dokumentace a dohled nad celou akci, aby se zamezilo pfipadnym
Skodam. V piipad€ neptitomnosti zastupce piikazce také zajisténi nouzového otevieni bytu
opravnénou osobou.

bod e) Zimni tklid pojimé tklid ploch pted vstupy do objektl. Na objektech Krejciho se jedna
pfiblizné o 20 m? na jeden vstup, na objektech Krajni a Seniori se jedna o piiblizng 40 m?.
K tomu je tieba piipo¢itat cca 10 m? za jedno kontejnerové stani a cesti¢ku k nému.

bod f) Posypovy materidl si zajisti ptikaznik a naklad zahrne do fakturace zimni udrzby. Na
vétsing€ objektl 1ze material v pfiméfeném mnoZzstvi uskladnit (1-2 pytle).

bod g) Informaci dostane od ptikazce v pribehu seznamovani se s objektem a vzdy, pokud je
dokoncena néjaka oprava — modernizace.

Dotaz ¢. 3
Bod 2 posledni odstavec (str.6) Zadavatel stanovuje podminku dostupnosti sluzeb spravce:

ucastnik je povinen reagovat do 4 hodin od nahlaseni (telefonem ¢i emailem) bézné opravy
prohlidkou objektu ¢i zjednanim opatreni.
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Neni nam z tohoto znéni jasné, zda bude prikaznik mit povinnost napr. vymenit nefunkcni
Zarovku osvetleni ve spolecnych prostorech domu, kdyz nam na email nebo telefonicky néekdo
oznami v 17.00 hod tuto zavadu a dle vyse uvedeného znéni bychom ji méli nejpozdeji v 21.00
hod vymeénit za funkcni nejen v pracovni dny, ale i ve dnech pracovniho volna??

Prosime tedy o upresnéni, zda i odstranovani béznych zavad jako prasklé Zarovky, serizovani
zaviracii a ostatnich nehavarijnich zavad pozadujete provadet nejpozdeji do 4 hodin od
nahlaseni véetnée dnu pracovniho volna?

Informace zadavatele k dotazu ¢. 3

Za reakci Ize povazovat i to, ze piikaznik ptijme hlaseni zavady — pozadavku a vyhodnoti, zda
se jedna o pozadavek, ktery snese odkladu ¢i nikoli. Neznamena to, Ze je tfeba do 4 hodin od
nahléseni sefidit brano nebo meénit zarovku. Ale naptiklad v pfipad€, kdy se do objektu
nedostanou obyvatelé, pak je tfeba reagovat bez zbytecného odkladu i o vikendech (nejdéle do
4 hodin od nahlasent).

Dotaz ¢. 4

bod 2 posledni odstavec strana 5:

Jednotlivé bézné opravy do vyse 1.000 K¢ bez DPH za jednu opravu resi ucastnik individudlné
(opravy bude hradit ucastnik), a to az do celkové vyse 10.000 K¢ bez DPH za mésic souhrnné
za vSechny opravy ve vSech spravovanych bytovych domech. Opravy a udrzbu presahujici
vycerpanou Castku (tj. 10.000 K¢ bez DPH) je ucastnik povinen vzdy projednat se zadavatelem.
Jednotlivé bézné opravy prevysujici castku 1.000 K¢ bez PDH je ucastnik povinen resit pred
Jjejich provedenim se zadavatelem vzdy (i pred vycerpanim limitu). Provedeni opravy provadeéné
v bytovych jednotkach bude podléhat predchozimu schvaleni zadavatelem bez ohledu na vysi
opravy, tj. i do vyse 1.000 K¢ bez DPH.

Neni nam z tohoto znéni jasné, zda jednotlivymi béznymi opravami jsou minény opravy
provedené ve spolecnych prostorech domii nebo i v jednotlivych bytech?

Dale bychom potrebovali védet, zda se do jednotlivé bézné opravy do vyse 1000,- K¢ za jednu
opravu zahrnuje i porizeni materialu potrebného k provedeni opravy, napr. viozky do
vchodovych dveri, pohybova cidla osvétleni, Zarovky, kovani dveri, klik dveri, spinacii osvétleni
a ostatni material nakoupeny v souvislosti s provadenim béznych oprav. Nebo tento material
bude hrazen zvlast na zaklade predlozenych danovych dokladu?

Prosime o upresnéni, zda pro provadeni drobnych oprav v bytech plati narizeni vlady ¢.
308/2015 Sb, kde je presné vyjmenovano, co presné si hradi najemce bytu a do jaké vyse?
Provedeni jednotlivé bézné opravy prevysujici castku 1000,- K¢ ma prikaznik dle zadavact
dokumentace vzdy resit pred provedenim se zadavatelem. Jak presné bude probihat toto
projednani (koho je potreba informovat a jakou formou), kdyz ma mit prikaznik povinnost do
4 hodin od nahlaseni zjednat opatieni?

Informace zadavatele k dotazu ¢. 4

Finan¢ni limity jsou vztazeny k nakladiim ve spole¢nych ¢astech objektu. Jednotlivé limity
zahrnuji pofizeni materidlu, ten bude dokladan jednotlivymi Gty o pofizeni. Ano, pro
provadéni drobnych oprav v bytech plati nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Jednotlivé opravy
budou projednany s techniky odboru majetkové spravy a sportu telefonicky nebo ptes systém
Heldesk.
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Zadost &. 2 (obdrZena dne 28. 09. 2023)

Dotaz ¢. 1

2 PREDMET VEREJNE ZAKAZKY
- Dle tohoto bodu se jedna o predmet plnéni na dobu neurcitou.
- Odkazuji se na bod 2.2

Informace zadavatele k dotazu ¢. 1

Zadavatel je povinen stanovit pfedpokladanou hodnotu vetfejné zakazky. U zakazek na dobu
neurcitou zadavatel stanovuje predpoklddanou hodnotu, v souladu s § 21 zdkona ¢. 134/2016
Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisti, za obdobi 4 let. Informace jsou tedy v poradku a smlouva
bude uzaviena na dobu neurcitou.

Dotaz ¢. 2

b) Zajisténi béZnych oprav zvonkii, plastovych oken a ramii.

- Dle nasich zkuSenosti se v pripadé zvonkii jedna o sofistikovanou slaboproudou technologii,
na které neni mozné provadet neodborné opravy. Je mozné, se souhlasem vlastnika nemovitosti,
zajistit odbornou opravu zarizeni jeho dodavatelem, servisni firmou nebo osobou znalou (v
pripade velmi starych zarizeni).

- Opravy plastovych oken, vchodovych dveri apod., jedna-li se o strukturalni poskozeni
mechanismii, se obvykle resi ve spoluprdaci s odbornou firmou. Vzhledem k jejich urgenci a
dostupnosti (nedostupnosti) nahradnich dilu.

- Stejné jako vytah ¢i vzduchotechnika, je-li soucasti vybavy objektu

Informace zadavatele k dotazu ¢. 2

Opravami zvonkovych systémul je mySlena piedev§im rekognoskace vady, a pokud to bude
povaha vady umoznovat, vyiesi ptikaznik. Zajisténi vyjezdy odborné firmy — servisu provede
po piedchozi domluvé prikaznik, naklady bude hradit ptikazce. To samé plati o jiné typy oprav
vyzadujici odbornou firmu.

Dotaz ¢. 3

d) Soucinnost s vlastnikem nemovitosti pri exekucnim stéhovani.

- V jakém rozsahu je dana cinnost myslena?

- Ve smyslu zpFistupnéni objektu, podniknuti krokii k zajisténi cesty organu soudem povérenym,
na zaklade platné dokumentace a dohled nad celou akci, aby se zamezilo pripadnym Skodam?
- Zajisténi nouzového otevireni bytu opravnénou osobou?

- Ve smyslu fyzického vyklizeni daného objektu? Svépomoci? Pomoci tretich stran?

Prosim o upresnéni rozsahu cinnosti.

Informace zadavatele k dotazu ¢. 3

Zajisténi dostupnosti objektu stehovaci firmé a osobdm vykonavajicim exeku¢ni vystéhovani.
Ve smyslu zptistupnéni objektu, podniknuti krokt k zajisténi cesty organu soudem povefenym
na zéklad¢ platné dokumentace a dohled nad celou akci, aby se zamezilo ptipadnym Skodam.
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V piipadé neptitomnosti zastupce piikazce také zajisténi nouzového otevieni bytu opravnénou
osobou.

Dotaz ¢. 4

e) Zajisténi uklidu snéhu.

- Jedna se o uklid snéhu pristupovych cest do domu? Popripadé i dalsich prilehlych
komunikaci? V jakém rozsahu?

- Dovoluji si navrhnout formuli, ktera by eventudlne mohla resit pripadné nejasnosti v cetnosti
a zpiisobu uklidu snéehu.

- V zimnim obdobi bude udrzovana schidnost a provaden uklid snéhu na pristupovych cestach
do domu vcetné posypu.

- V zimnim obdobi se uklid snéhu provadi v souladu s vyhlaskou Mésta Liberec o rozsahu,
zpiisobu a lhiitach odstranovani zdvad ve schiidnosti mistnich komunikaci a prujezdnich
usecich silnic.

Informace zadavatele k dotazu ¢. 4

Zimni uklid pojimé uklid ploch pted vstupy do objekti. Na objektech Krej¢iho se jedna
pfiblizné o 20 m? na jeden vstup, na objektech Krajni a Seniorli se jedna o pfiblizné 40 m>.
K tomu je tfeba pfipocitat cca 10 m? za jedno kontejnerové stani a cesti¢ku k nému. Navrzené
znéni je sice mozné, na piistupovych cestdch k objektim neni zimni UdrZzba koordinovana
Technickymi sluzbami mésta Liberec vykonavana.

Dotaz &. 5
P Zajisténi distribuce a pouZiti posypového materidlu.
- Maji objekty skladovaci prostory na posypovy material? Musi ucastnik zajistit skladovaci

prostory na viastni naklady?
- Posypovy material doda zadavatel?

Informace zadavatele k dotazu €. 5

Posypovy materidl si zajisti ptikaznik a ndklad zahrne do fakturace zimni Gdrzby. Na vétSiné
objektl 1ze materidl v pfiméfeném mnozstvi uskladnit (1-2 pytle).

Dotaz ¢. 6
l) Tento bod iesi pouze zdsah pii havarii ve dnech pracovniho volna.
- V pFipadeé havarie je dodavatel povinen zajistit nejnutnéjsi ukony k odvraceni vzniku dalsich

pripadnych Skod na majetku a zdravi tietich osob a zadavatele. Dodavatel je povinen o situaci
zadavatele neprodlené informovat.

Informace zadavatele k dotazu €. 6

Toto ustanoveni plati bezvyhradné pro ¢innost ptikaznika jako celku, ne jen o vikendech.
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Dotaz ¢. 7

Jednotlivé bezné opravy do vyse 1.000 K¢ bez DPH za jednu opravu rest ucastnik individualne,
a to az do celkové vyse 10.000 K¢ bez DPH za mésic souhrnné za vsechny opravy ve vsech
spravovanych bytovych domech. (opravy bude hradit ucastnik).

- Je to mysleno, ze opravy bude hradit ucastnik bez moznosti nahrady?

- Nahrady za material budou proplaceny na zdaklade danového dokladu prilozeného k mésicni
fakture?

Informace zadavatele k dotazu ¢. 7

Ano, néklady do celkové castky 10 000,- K¢ bez DPH za mésic hradi ptikaznik. Jednotlivé
limity zahrnuji pofizeni materialu, ten bude dokladan jednotlivymi Gty o pofizeni. Naklady

r~ 1

nad tuto ¢astku budou zahrnuty do mési¢ni fakturace.

Dotaz ¢. 8

Provadéni oprav v bytovych jednotkdch.

- Jaky je rozsah praci? Elektrikarské, instalatérské, zednické, topenarske, ...?

- Znamena to, Ze ucastnik se pokusi o opravu svépomoci, popripadé ve spoluprdaci se
zadavatelem zajisti odbornou opravu se zarukou kvality odvedené prdace?

- Material a prace odborného dodavatele bude uhrazen na zdklade predloZenych faktur
zadavatelem?

-Vztahuje se na opravy v jednotlivych bytech narizeni viady ¢. 308/2015 Sb.?

Prosim o upresnéni rozsahu cinnosti.

Informace zadavatele k dotazu ¢. 8

V ptikazni smlouvé, €l. 11, odst. 2) je uveden rozsah ¢innosti. O provadéni elektrikarskych a
dalSich praci pfikaznikem se neuvazuje. Ale naptiklad odvzdusnéni topeni je zcela béZznou
¢innosti, kterou by mél ptikaznik vykonavat. Material a praci odborného dodavatele bude hradit
ptikazce. Na prace v bytovych jednotkach se vztahuje natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Dotaz ¢. 9

Dostupnost sluZeb.
- Ucastnik je povinen reagovat do 4 hodin i ve dnech pracovniho klidu, ¢i po stanovené pracovni
dobé i na zavady s nizkou prioritou? Napriklad praskla Zarovka ve sklepé?

Informace zadavatele k dotazu ¢. 9

Za reakci lze povazovat i to, Ze ptikaznik pfijme hlaSeni zavady — pozadavku a vyhodnoti, zda
se jedna o pozadavek, ktery snese odkladu ¢i nikoli. Neznamena to, Ze je tfeba do 4 hodin od
nahlaSeni sefidit brano nebo ménit zarovku. Ale naptiklad v ptipad¢, kdy se do objektu
nedostanou obyvatelé, pak je tfeba reagovat bez zbyte¢ného odkladu i o vikendech (nejdéle do
4 hodin od nahlasenti).
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Dotaz ¢. 10

2.2 Predpokladana hodnota zakazky.

- Zde je uveden rozpocet za 4 roky plneni.

Rozumim tedy, Ze smlouva se uzavira na 4 roky, nicméne miize byt po uplynuti této lhuty
prodlouzena na neurcito?

V tom pripadé by smlouva, dle mého ndazoru, méla obsahovat bod o moznosti navyseni ceny ze
strany tcastnika o primérnou inflaci vyhldsenou CNB za uplynuld obdobi, aby se piedeslo
podhodnocent zakazky

Informace zadavatele k dotazu ¢. 10

Zadavatel je povinen stanovit pfedpokladanou hodnotu vetfejné zakazky. U zakazek na dobu
neurcitou zadavatel stanovuje predpoklddanou hodnotu, v souladu s § 21 zdkona ¢. 134/2016
Sb., ve znéni pozdéjsich piredpist (déle jen ,,ZZVZ*), za obdobi 4 let. Informace jsou tedy
v potadku a smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou.

Inflacni dolozka je uvedena v ¢l. VI, odst. 6) navrhu piikazni smlouvy.

Dotaz ¢. 11

4 _DOBA PLNENI VEREJINE ZAKAZKY.
Termin ukonceni plnéni: na dobu neurcitou.
-Odkazuji se na bod 2.2.

Informace zadavatele k dotazu ¢. 11

Zadavatel je povinen stanovit pfedpokladanou hodnotu vetfejné zakazky. U zakazek na dobu
neurcitou zadavatel stanovuje pfedpoklddanou hodnotu, v souladu s § 21 zédkona €. 134/2016
Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisti, za obdobi 4 let. Informace jsou tedy v pofadku a smlouva
bude uzaviena na dobu neurcitou.

Dotaz ¢. 12

5 POZADAVKY NA KVALIFIKACI ZADAVATELE (UCASTNIKA).
- Jedna se o chybu v nadpisu? Jde o kvalifikaci ucastnika, nebo zadavatele?

Informace zadavatele k dotazu ¢. 12

Jedna se o administrativni chybu. Jde o kvalifikaci dodavatele (i¢astnika).

Dotaz ¢. 13

5.3 Technicka kvalifikace.

- Tento odstavec stanovuje ucastnikum povinnost doloZit alespon 3 obdobné zakazky
s financnim objemem kazdé z nich min. 500.000 K¢ bez DPH za posledni 3 roky.

- V nasem pripadé mame smlouvy s jednotlivymi SVJ popripadé druzstvy, financni objem
zakazek prevysuje pozadované parametry. Jelikoz se jedna o 15 subjektui, tedy i 15 smluv.
Specializujeme se na spravu bytovych domu, nikoliv priimyslovych objektii, ¢i obchodnich
center.

Zadna jednotliva smlouva nedosahuje ani nepievySuje financnim objemem stanoveny limit.
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Znamenda to tedy, Ze nesplitujeme minimalni pozadavky na ucast ve vybérovém rizeni?

Informace zadavatele k dotazu ¢. 13

V ramci technické kvalifikace zadavatel pozaduje ptedlozeni min. 3 obdobnych zakazek
spocivajicich ve spravé bytovych domi nebo objektli vyrobnich arealii anebo obchodnich
center s finanénim objemem kazdé z nich min. ve vys$i 500.000 K¢ bez DPH. V souladu s § 79
odst. 3) ZZVZ se u zakazek pravidelné povahy pro ucely prokazani technické kvalifikace
povazuje za rozhodny rozsah zakazky realizovany v pribéhu doby podle § 79, odst. b) ZZVZ,
tj. za posledni 3 roky pied zahajenim zadavaciho fizeni.

Pokud jste nerealizovali alesponn 3 zakéazky, které spliuji vySe uvedené pozadavky, pak
nesplilujete pozadavky stanovené zadavatelem v zadavaci dokumentaci.

Dotaz ¢. 14

6 _PODDODAVATELE

- Poddodavatel se rozumi i osoba spolupracujici na dohodu o provedeni prace? Uklid kolem
domu, uklid snéhu...

- Poddodavatel se rozumi i smluvni, spolupracujici femesinik OSVC. Pomdhajict s vykonem
cinnosti? Pochuzky po objektech, drobné opravy. Opravy osvétleni a podobné? Zastup
v pripadé urazu, nemoci ¢i dovolené?

- Seznam vyznamnych vybranych cinnosti zahrnuje témeér vsechny cinnosti bézné a vylucuje
tedy spoluprdci s poddodavatelem.

Zadavaci dokumentace neobsahuje Zadnou formu reseni kompenzace vydaji za materidl,
pripadnych vicepraci, ani vysi odmén naleZejici ucastnikovi, za odvedené prace nad ramec
smluvenych povinnosti. Nejsou-li dané cinnosti soucasti prikazni smlouvy, jsou-li cinnosti
napriklad odborného typu a po dohodé se zadavatelem. Napr. odborné elektrikarské prace
vyzadujici narizeni viady 194/2022 sb. o pozadavcich na odbornou zpiisobilost k vykonu
cinnosti na elektrickych zarizenich a na odbornou zpusobilost v elektrotechnice (drive vyhlasku
¢. 50/1978 sb.). Napr. odborné pripojeni elektrického spordaku, pecici trouby, digestore a
dalSich elektrickych zarizeni. Vyména elektrickych zasuvek a vypinacii, vymeny elektrickych
Jisticii, svitidel, pohybovych Ccidel, apod. Je-li ucastnik opravnén a je-li po dohodé se
zadavatelem v jeho moznostech tyto sluzby dodavat.

Informace zadavatele k dotazu €. 14

Doporucujeme postupovat v souladu s €l. 6 zadavaci dokumentace. Zjednodusen¢ feceno
poddodavatel = jiné ICO.

V ptikazni smlouve, ¢l. II, odst. 2) je uveden rozsah ¢innosti.

Zadavatel v ramci téchto dodatecnych informaci opravuje administrativni chybu v pfiloze €. 3
zadavaci dokumentace, v ndvrhu piikazni smlouvy. Pivodni navrh ptikazni smlouvy obsahoval
nepiijaté revize. Aktudlni navrh ptikazni smlouvy je nedilnou soucasti téchto dodate¢nych
informaci a zaroven je voln¢ ke stazeni na profilu zadavatele.
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Zadavatel prodluZuje lhitu pro podani nabidek, tj. nové kon¢i dnem 19. 10. 2023 v 10:00
hodin.

Dé&kujeme za projeveny zajem.

S pozdravem

Za zadavatele: ........c.ccoovviiiiiiiie e
Ing. Jaroslav Zamecnik, CSc., v. r.
primator mésta Liberec

Ptiloha:
Ptiloha ¢. 3 — Navrh ptikazni smlouvy aktualni
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