PRIKAZNI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2430 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisii
¢ DS2023 020123
» Sprava bytovych domi Krejéiho 1175 - 1178, Krajni 1575 —
1580 a Senioru 1208

I. Smluvni strany

Prikazce: STATUTARNI MESTO LIBEREC

se sidlem: nam. Dr. E. Benese 1, 460 59, Liberec

zastoupené: panem Ing. Jaroslavem Zamecnikem, CSc., primatorem
meésta

ve vécech technickych: pani _ referentem oddéleni technické spravy
budov

ICO: 00262978

DIC: CZ00262978

O, I

(dale jen ,,pFikazce®)

Prikaznik:
NIDUS Real s.r.o.
se sidlem: U Sila 1202, 463 11 Liberec 30

zastoupené: Ivou Loumovou, jednatelkou

ve vécech technickych: Ivou Loumovou, jednatelkou
bankovni spojcni:_

ICO: 03446140 (neni platcem DPH)

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 34592

a
LI - Fides s.r.o.

se sidlem: U Sila 1202, 463 11 Liberec 30
zastoupené: Ivou Loumovou, jednatelkou

ve vécech technickych: Ivou Loumovou, jednatelkou
ICO: 03334813 (neni platcem DPH)

zapsany v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka C 34484

zastoupeny vedoucim Glastnikem NIDUS Real s.r.o., ICO 03446140, se sidlem U Sila
1202, 463 11 Liberec 30, na zdkladé dohody o seskupeni osob ze dne 16. 10. 2023

(dale jen ,,prikaznik‘)




(ptikazce a piikaznik dale spoletné jen ,,smluvni strany®)

I1. Predmét, iéel a misto plnéni

1) Pfedmétem plnéni této smlouvy je fyzické provadéni spravy bytovych domi véetné 105
bytovych jednotek v ulici Krejéiho ¢.p. 1175, 1176, 1177, 1178 a v ulici Krajni €. p.
1575, 1576, 1577, 1578, 1579, 1580 a v ulici Seniord 1208, vetn€ 228 bytovych
jednotek (dale jen ,,spravované bytové domy®).

2) Pfedmétem plnéni jsou zejména tyto Cinnosti:

a)

b)

g)

h)

i)
k)

)

m)

n)

zajisténi b&Zné 1drzby spravovanych bytovych domu, hlaseni zavad
v informadnim systému ptikazce Helpdesk (pfistup bude zfizen do 2 mésict po
nabyti u¢innosti této smlouvy);

zajisténi béznych provoznich oprav: zvonkil, osvétleni — vymeéna zarovek
a pohybovych ¢idel, sefizovani zavira&l, dvefnich kovani, doplnéni okenniho
kovani, vymény vlozek a zadmkii a dalsi opravy pro bezproblémovy provoz
spravovanych bytovych domu;

zajisténi vnéjsiho Uklidu a schidnosti piistupovych chodnikd, uklidu kolem
spravovanych bytovych domi, vie minimalné 1x tydné;

soudinnost s piikazcem pii exeku¢nim sté¢hovani;

zajisténi tklidu snéhu, ktery musi byt proveden do 7,00 hod. rano pfi max. 5 cm
vysky snéhové pokryvky, do 10,00 hod dopoledne nad 5 cm vysky sn¢hové
pokryvky;

zajisténi distribuce a pouziti posypového materidlu;

zajisténi diagnostiky oprav veetné zaru¢nich, upozornéni na Spatn€ provedené
opravy, predani informaci ptikazci;

zaji§téni provozuschopnosti spravovanych bytovych domi, nahlaSeni vad
piikazci (havérie, Zivelné pohromy, pojistné udalosti atd.),

kontrola provozu jednotlivych technologii (vyménikové stanice — pro bytove
domy v ul. Krajni);

soudinnost se subjekty provad&jicimi pravidelné revize a udrzbu spravovanych
bytovych domu, zaji$téni zpfistupnéni prostor;

zajisténi 24 hodinové havarijni sluzby, zfizeni havarijni telefonni linky pro
dosah 24 h denné;

pHi havérii ve dnech pracovniho volna je opravnén piikaznik bez pfedchoziho

souhlasu piikazce zajistovat nejnutn&jsi ukony k odvraceni vzniku dalSich
ptipadnych $kod na majetku a zdravi tfetich osob a piikazce;

z¥izeni kontaktniho e-mailu pro hladeni b&Znych zdvad v pracovnich dnech, a
jeho obsluhu v dobé¢ od 8,00 hod do 17,00 hod;

soudinnost s piikazcem a jeho pravidelné informovani o stavu spravovaného
bytového fondu, min. 1x rocn€.

3) Jednotlivé b&Zné opravy do vyse 1.000 K& bez DPH za jednu opravu fesi piikaznik
individualné (opravy bude hradit piikaznik), a to az do celkové vyse 10.000 K¢ bez
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DPH za mésic souhrnné za viechny opravy ve vSech spravovanych bytovych domech.
Opravy a udrzbu pfesahujici vy€erpanou ¢astku (tj. 10.000 K¢ bez DPH) je ptikaznik
povinen vZdy projednat s piikazcem. Jednotlivé bézné opravy prevysujici ¢astku 1.000
K¢ bez PDH je pfikaznik povinen fesit pfed jejich provedenim s pfikazcem vzdy (i pted
vy€erpanim limitu). Provedeni opravy provadéné v bytovych jednotkich bude
podléhat pfedchozimu schvaleni ptikazcem bez ohledu na vysi opravy, tj. i do vyse
1.000 K¢ bez DPH.

4) Prikaznik je povinen vést pribézné zdznamy provadénych ukont oddélené pro kazdy
spravovany bytovy dim zvlast v samostatném dokumentu bud’ elektronicky ¢i
v papirové podobe. V piipad¢ nevyieSenych rozport v otazkach spravy bytovych domu
je piikaznik povinen upozornit neprodlené zastupce ptikazce na tyto skute¢nosti.

5) PIné&ni 24 hodinové pohotovosti je zajisténo na tel.: | ENGNGNGNGTGNGE

6) Pro hlaseni béZnych zavad je uréen kontaktni email: loumova.iva@seznam.cz

7) Piikaznik je povinen reagovat v pracovnich dnech do 4 hodin od nahlaseni (telefonem ¢i
emailem) béZzné zavady prohlidkou objektu ¢i zjednanim opatieni.

8) Do 1 hodiny je povinen reagovat v pfipadé havarie v ramci 24 hodinové pohotovosti
vyjezdem k objektu a zajiSténim Ukont k odvraceni $kod a zmirmnéni nésledkl havarie.

9) Piikaznik souhlasi se zveifejnénim kontaktnich udaji a =zajisti vyvéSeni svych
kontaktnich idaji (pohotovostni telefon a email) v jednotlivych spravovanych bytovych
domech.

10)  Misto pInéni: bytové domy v ulici Krejéiho €. p. 1175, 1176, 1177 a 1178, v ulici
Krajni €. p. 1575, 1576, 1577, 1578, 1579, 1580 a v ulici Seniord 1208.

113 Utelem dila je zajisténi béZné spravy ve vySe jmenovanych bytovych domech a

udrzovani funk&niho prostfedi bydleni.

II1. Prava a povinnosti prikazce

1) Pfikazce je opravnén pozZadovat od piikaznika kdykoliv informace o stavu
spravovanych bytovych domt, ma rovnéz pravo zvolit formu, ve které chce informace
ziskat.

2) Piikazce je povinen poskytovat piikaznikovi vcasné, pravdivé, Uplné a piehledné
informace a soucasné piedat veSkery listinny material potiebny k fadnému poskytovani
sluzeb ze strany prikaznika.

3) Piikazce se zavazuje ve lhitach stanovenych ptikaznikem poskytnout dalsi sou¢innost
nezbytnou k obstarani zaleZitosti a splnéni ucelu této smlouvy. Zejména je povinen
zucastnit se na vyzvu piikaznika jednani, kde je jeho udast nutna. Ptikaznik je povinen
informovat pfikazce nejméné 3 pracovni dny pfed jedndnim uvedenym v tomto
odstavci.

4) Ptrikazce je povinen hradit na Ucet pfikaznika odménu dle €l. VI. odst. 1 této Smlouvy.

5) Prikazce je povinen umoznit piikaznikovi pfistup do vSech prostor spravovanych
bytovych domu, za timto u¢elem si piikaznik muze vyzadat klice nebo Cipy a dalsi
potiebné podklady a informace.
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6) Piikazce ma pravo poté, co pisemné upozorni piikaznika na neplnéni jeho povinnosti
uvedenych v ¢l. 1I smlouvy, pozadovat ndhradu $kody, pokud z jednani ¢i nejednani
piikaznika vznikla a soucasné muze uplatnit vici piikaznikovi smluvni pokutu za
neplnéni jeho povinnosti.

IV. Prava a povinnosti prikaznika

1) Prikaznik se zavazuje postupovat pii obstaravani zalezitosti dle této smlouvy poctivé
a pe€livé podle svych schopnosti, jakoZ i s veSkerou odbornou péci.

2) Piikaznik je povinen kdykoliv na poZadani informovat piikazce o stavu spravovanych
bytovych domul.

3) Cinnosti dle této smlouvy bude piikaznik vykonavat vzdy v zdjmu piikazce, v rdmci
jeho pokynii a v souladu s vymezenym rozsahem ¢innosti, pouZije pfitom kaZdého
prostiedku, kterého vyzaduje povaha obstaravané zalezZitosti, jakoz i takového, ktery se
shoduje s vuli piikazee. Od piikazcovych pokynu se piikaznik mize odchylit, pokud to
je nezbytné v zajmu piikazce a pokud nemiZze v€as obdrzet jeho souhlas. O tomto
odchyleni je pfikaznik povinen pisemné informovat piikazce bez zbyte¢ného odkladu,
jakmile je to mozné. Za dostate¢nou formu se vtomto pfipadé povaZuje e-mailova
komunikace, pokud Piikazce s ohledem na véaznost vé€ci nepoZaduje jinou formu
sdéleni.

4) Pikaznik je povinen zajistit pii vSech ¢innostech souvisejicich s plnénim této smlouvy
dodrzeni veskerych bezpecnostnich opatfeni, hygienickych pfedpisi a opatieni a
opatieni vedoucich k pozarni ochrané, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym
prislusnymi piedpisy.

5) Vyzaduje-li obstarani zalezitosti, aby piikaznik za piikazce pravné jednal, vystavi
ptikazce piikaznikovi véas plnou moc.

6) Za Skodu zpusobenou piikazci poruSenim povinnosti dle této smlouvy odpovida
piikaznik dle ptislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.

7) Piikazce se zavazuje zachovavat mléenlivost o vSech skuteCnostech, o nichZ se dozvi
v souvislosti s plnénim této smlouvy.
8) Ptikaznik zajisti po celou dobu plnéni smlouvy:

a) distojné pracovni podminky, plnéni povinnosti vyplyvajici z pravnich piedpist
Ceské republiky, zejména pak z predpisii pracovnépravnich, pfedpisi z oblasti
zamé&stnanosti a bezpe¢nosti ochrany zdravi pfi praci, a to vici viem osobam,
které se na plnéni smlouvy budou podilet; plnéni téchto povinnosti zajisti
zhotovitel i u svych poddodavateli;

b) fadné a vcasné plnéni finanénich zavazkd svym poddodavatelim za podminek
vychazejicich ze smlouvy uzaviené mezi piikaznikem a pfikazcem;

¢) eliminaci dopadt na Zivotni prostfedi ve snaze o trvale udrZitelny rozvoj.

V. Termin plnéni

1) Zahdajeni plnéni: do patnacti (15) kalendainich dnii od nabyti G¢innosti smlouvy, tj.
zvefejnéni smlouvy v registru smluv

2) Trvani smlouvy: tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou

3) Smlouvu lze ukoncit:
a) na zékladé vzajemneé pisemné dohody obou smluvnich stran, nebo

sills




1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

1)

b) pisemnou vypoveédi smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran s vypovédni lhitou v
délce 3 mésice, ktera pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni
doruceni vypoveédi druhé smluvni strané, nebo

c¢) odstoupenim od smlouvy u¢inénym pisemné a doru¢enym druhé smluvni strané
v ptipadech stanovenych piislu§nymi pravnimi predpisy.

VI. Odmeéna prikaznika

Odména za dohodnuté pInéni byla sjednana dohodou smluvnich stran na zakladé
nabidky piikaznika ze dne 16. 10. 2023 podané v ramci vybérového fizeni na vefejnou
zakazku s nazvem ,,Sprava bytovych domiu v ulici Krejé¢iho 1175 — 1178, Krajni
1575 -1580 a Senioru 1208

Utastniky dohodnuta cena za mésic &ini (piikaznik neni platcem DPH):

celkova cena 47 700,- K¢

Ucastniky dohodnuté cena za rok &ini:
celkova cena 572 400,- K¢

Celkova odména uvedena vySe bez DPH (dale jen “celkova cena”) je smluvnimi
stranami sjedndna jako cena za cely pfedmét plnéni a jako cena nejvyse piipustna,
platna po celou dobu platnosti této smlouvy.

Ptikaznik prohlaSuje, Ze provéfil skute¢nosti rozhodné pro uréeni vyse ceny plnéni.

Celkova cena zahmuje vesSkeré naklady piikaznika nezbytné k fadnému, uplnému
a kvalitnimu obstarani zaleZitosti piikazce véetné vSech rizik a vlivli béhem plnéni této
smlouvy. Pfikazce je opravnén odecist zcelkové ceny plnéni c¢astku skuteéné
piikaznikem neprovedenych ukont, uvedenych v €l. II. této smlouvy.

Celkova cena nesmi byt ménéna v souvislosti s hodnotou kursu Ceské mény vici
zahrani¢nim ménam ¢i jinymi faktory s vlivem na ménovy kurs, stabilitou mény nebo
cla. Celkova cena s DPH miiZze byt ménéna pouze v souvislosti se zménou DPH.

Celkova cena smi byt ménéna v souvislosti sinflaci/deflaci ¢eské meény pouze
v souladu s vysledky statistického zjistovani ristu inflace/deflace dle pfiristku/ubytku
indexu spotiebitelskych cen, které provadi Cesky statisticky ufad a to jednou
roéné vzdy k1. 1. aktudlniho roku, nejdfive po uplynuti prvniho roku platnosti
smlouvy.

Celkovéa cena muze byt ménéna z diivodu uvedeného v odst. 6) pouze jednou ro¢né
formou pisemného dodatku, a to na zékladé pisemné Zzadosti zhotovitele prokazatelné
doruené objednateli nejdéle do 30. 3. daného roku, v ptipadé deflace na zéakladé
pisemné Zadosti piikazce prokazatelné doru¢ené prikaznikovi nejdéle do 30. 3. daného
roku. Nova cena bude platna od 1. kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, kdy
vstoupil dodatek k této smlouvé v u€innost.

VI1I. Platebni podminky

Uhrada za plnéni pfedmétu smlouvy bude provadéna v &eské méng. Platby budou
provadény na zadkladé danovych dokladi - faktur vystavenych prikaznikem po
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provedeni a dle odsouhlasenych soupisu o realizovanych tkonech a Cinnostech
v mési¢nich cyklech.

Zalohy prikazce neposkytuje.

2) Podkladem pro vystaveni mési¢nich faktur bude soupis provedenych ukonu a
obstaranych zéleZitosti za dané obdobi zaslany piikazci do 5. dne nasledujiciho mésice,
potvrzeny piikazcem (dale jen ,,soupis®). Soupis vypracuje pfikaznik v souladu s ¢l. II,
odst. 3 této smlouvy.

3) Kazda faktura - danovy doklad musi obsahovat naleZitosti dafiového dokladu dle zakona
&.235/2004 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist V piipadé, Ze faktura nebude mit
odpovidajici nalezitosti, nebo jeji piilohou nebude soupis potvrzeny piikazcem, bude
pfikazcem vracena zpét piikaznikovi k doplnéni, aniz se tak piikazce dostane do
prodleni se splatnosti; lhita splatnosti po¢ina bézet znovu od opétovného doruceni
nalezité¢ doplnénych ¢i opravenych dokladi.

4) Na kazdé faktufe bude uvedeno éislo smlouvy a mésic a rok obdobi, ke kterému se dany
doklad vztahuje. Ke kazdé faktuie bude pfipojen soupis.

5) Pro splatnost faktury se sjednava lhiita 30 dni ode dne prilkazného doruceni faktury
piikazci.

6) Ptikaznik je povinen zasilat (pfedavat) faktury na podatelnu statutarniho mésta Liberec.

VIII. Poddodavatelé

1) Piikaznik je opravnén vyuzit pro splnéni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy
spoluprace poddodavatelt. Pfikaznik je povinen na Zidost Pfikazce predkladat
v pribéhu plnéni smlouvy aktualni pisemny seznam vSech svych poddodavatelu.

2) Prikaznik odpovida ptikazci, Ze poddodavatelé budou disponovat potiebnymi
opravnénimi, odbornou kvalifikaci a dostatkem odbornych zkuSenosti pro provedeni
poddodavky, budou provadét pfedmét poddodavky sami pfimo pro piikazce a Ze
poddodavatelé nebudou Zadnou ¢ast innosti zadavat dalSim podzhotovitelim nebo
osobam, nemajicim ptislu§nd opravnéni pro ¢innost nebo povoleni k vykonu prace na
tzemi CR.

3) Za zpusob provedeni, véasnost, jednani a kvalitu praci poddodavatelii na pfedmétu
plnéni poddodavky, za $kody zpusobené jedndnim nebo opomenutim kterymkoliv
poddodavatelem v prubéhu plnéni této smlouvy, odpovida pfikaznik piikazci jako by
tyto ¢innosti provadél nebo poruseni ¢i Skody zptisobil sdm.

4) Piikaznik v pfislusné smlouvé uzavirané s kterymkoliv poddodavatelem o provedeni
poddodavky zavaze poddodavatele k povinnosti dodrZzovat pokyny a instrukce osoby
povéiené piikazcem k vykonu dozoru, jakoZ k povinnosti na zadost pfikazce predlozit
doklady a poskytnout informace o zpusobu provadéni poddodavky. V pfipadé
pochybnosti pfikazce o odbornosti ¢i kvalité provadénych praci poddodavatele, je
piikazce opravnén vyzvat ptikaznika k zastaveni takovych ¢innosti a Zadat zménu
poddodavatele. Ptikaznik je povinen vyhovét Zadosti pfikazce a bezodkladné mu
predlozit k odsouhlaseni nahradniho poddodavatele.

IX. Odpovédnost za $kody a pojiSténi

1) Piikaznik na sebe pfejima zodpovédnost za skody zplsobené viemi osobami a subjekty
(véetné poddodavatell) podilejicimi se na plnéni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy, a to po celou dobu u¢innosti smlouvy. Stejné¢ tak zodpovidd za Skody
zpusobené svou ¢innosti pitkazei nebo treti osob& na zdravi nebo majetku, tzn., Ze v

i -




pfipad€ jakéhokoliv naruSeni ¢i poskozeni majetku (napt. vjezdd, ploti, objektd,
prostranstvi, zafizeni stavby, vybaveni) nebo poskozeni zdravi osob je prikaznik
povinen bez zbyte¢ného odkladu tuto $kodu odstranit a neni-li to mozné, tak finanéné
uhradit.

2) Za timto Celem ma piikaznik uzavienu pojistnou smlouvu platnou po celou dobu
plnéni této smlouvy na pojisténi skod zptisobenych pii vykonu &innosti prikazcovi nebo
treti osobé, a to ve vysi rovnajici se alesponi % dohodnuté celkové ceny kalkulované za
4 roky plnéni, minimalné ve vysi 1.000.000,- K¢&.

3) Ptikaznik je povinen pfedlozit ptikazcovi pojistnou smlouvu odpovédnosti za $kodu dle
pozadavki v této smlouveé uvedenych, a to do 30 dnii od nabyti u¢innosti této piikazni
smlouvy, v origindlu nebo ufedné ovéfené kopii. Pokud piikaznik tuto svoji povinnost
nesplni, je piikazce oprdvnén od této piikazni smlouvy odstoupit nebo sjednat vlastni
pojistnou smlouvu s tim, Ze veskeré néklady a platby s tim spojené budou odeéteny
z odmény piikaznika.

X. Smluvni pokuty

1) Prikaznik se zavazuje zaplatit pfikazci smluvni pokutu ve vysi 1500,- K& za kazdy
jednotlivy pFipad nesplnéni ¢i poruSeni jakékoli povinnosti vyplyvajici z &l. 11,
odstavce 2 této smlouvy.

2) Prikaznik se zavazuje zaplatit piikazci smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy
jednotlivy pFipad nesplnéni ¢i poruSeni jakékoli jiné povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy.

3) V. piipadé opozdéni prikazce s thradou dafiového dokladu méa piikaznik pravo
pozadovat smluvni pokutu max. ve vysi 0,05 % z nezaplacené ¢astky za kazdy den
prodleni. Piikazce neni v prodleni s plnénim své povinnosti platit dohodnutou odménu
za obstarani zaleZitosti v pfipadé, ze je piikaznik v prodleni s plnénim kterékoliv své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

4) Zaplacenim smluvnich pokut nezanika pravo piikazce na nahradu skody.

5) Prikazce si vyhrazuje pravo na thradu smluvni pokuty formou zapodtu ke kterékoliv
splatné pohledavce ptikaznika vii¢i piikazci.

XI. Dolozky
1) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uveiejnéna v registru smluv

~

podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach uginnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani t€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

2) Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny oznaéit iidaje ve smlouvé, které jsou
chranény zvlaStnimi zdkony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni udaje, ...) a
nemohou byt poskytnuty, a to Sedou barvou zvyraznéni textu. Neoznadeni udaji je
povazovano za souhlas s jejich uvefejnénim a za souhlas subjektu tidaji.

3) Smlouva nabyva u¢innosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1

zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nekterych smluv,
uverejiovani t€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

4) Smluvni strany berou na védomi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnuta pred jeji
ucinnosti jsou plnéni bez pravniho divodu a strana, ktera by plnila pied udinnosti této
smlouvy, nese veskerou odpovédnost za pfipadné $kody takového plnéni bez pravniho
divodu, a to i v pfipad€, Ze druhd strana takové pInéni pfijme a potvrdi jeho pfijeti.




XII. Ostatni ujednani

1) Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se smluvni strany pfisluSnymi ustanoveni
obc¢anského zakoniku.

2) Obé smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé vili a Ze souhla
s celym jejim znénim a na dikaz toho smlouvu vlastnoru¢n€ podepisuji.

3) Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pfikaznik obdrzi 1 vyhotoveni.
4) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
5) Smlouvy lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych &islovanych dodatki.

6) Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Liberec usnesenim €. 1089/2023
ze dne 21. 11. 2023.

19 -12- 2023
Vo dne ....ooovvevienn. V Libercidne soveevravai

Za ptikaznika: Za ptikaz

Iva Loumova Ing. Jargslav Zamecnik, CSc.
jednatelka primator mésta




