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1. Bytovy dim , Sadova 62, Liberec

* Stavebni objekt bytového domu je primarné uren pro potieby bydleni. Jednd se o budovu

obdélnikového tvaru s ¢aste¢né vystupujicim schodistém. Zakladem je puvodni &tyfpodlazni budova,
s podkrovim a jednim podzemnim podlazim postavena r.1902-1903. Pfistup k budové je z ulice Na
Bidé, vstup do objektu s malym pfevySenim z pfilehlého terénu do 1.np. Do domu je jesté vstup ze
zahrady do mezipatra nad suterénem, kde je vstup vroviné sterénem, nasleduje vSak hlavni
schodisté v budové. Objekt je bariérovy bez vytahu.

* Soucasna kapacita bytového domu je 9 bytovych jednotek a dva nebytové prostory.
Zastavéna plocha: 241,7 m2

Obestavény prostor: 4 495,6 m?2

Uzitna plocha: 1.pp — 167,6 m?

1.np —173,6 m?
2.np —188,3 m?2
3.np — 186,0 m?
4.np —185,7 m?
5.np — 188,6 m?
celkem — 1 089,8 m?
2, Technicky popis stavajici budovy :
* Stavebni a staticka &ast — budova je obdélnikového tvaru se sklepem, &tyfmi nadzemnimi

podlazimi a nevyuzitym podkrovim. Budova, jako takovd, staticky nevykazuje Zadné zavady.
Svislé konstrukce jsou zdéné cihelné na vapenocementovou maltu. Nosné vnitini a obvodové zdivo je
Sife 300-750mm. PFicky jsou vystavény taktéz z palenych cihel Sife 100-150 mm. U sklepnich prostor
je vykazovan ¢asteCny prostup vihkosti. Je to zplisobeno ziejmé nepfFitomnosti hydroizolace.
Vodorovné konstrukce — stropy jsou pravdépodobné Zelezobetonové monolitické desky
ulozené do ocelovych nosnik(l. Podlahy v pokojich jsou polozené na drevénych polS$tafich s se
Skvarovou vyplni. V mistech s keramickou dlazbou je vrstva mezi nosnou Zelezobetonovou deskou a
podlahou pravdépodobné vyplnéna Skvarobetonem a betonovou mazaninou jako roznaseci vrstvou.

Konstrukci stfechy tvofi volné pfistupny dfevény krov v dobrém pfijatelném stavu, vyjma
lokalnich poruch vlivem zatékani. Poruchy krovu véetné prkenného zaklopu jsou v oblasti komind a
svétlika. Stfecha je pultova s valbami na tfi strany. Valby jsou souc¢asti interiéru obytnych mistnosti ve
4.np. Stav nosnych konstrukci valeb nebylo mozné zjistit, je tak pravdépodobné, Ze zakryté
konstrukce budou vlivem kondenzace vlhkosti dozilé. Na stfechu neni mozny pfistup, ale
predpokladame , Ze stfedni plast pultové stfechy proSel v minulosti rekonstrukci kdy byla byla
natavena dalSi vrstva ziviénych pasu. Valby jsou pokryté hlinikovymi Sablonami, které jsou misty
uvolnéné. Oplechovani a prechody stfechy jsou taktéz z hlinikovych plechl, které jsou misty
uvolnéné. Béznym pohledem nebylo zjiSténo vyrazné zatékani do objektu.

Fasady a okenni otvory - venkovni fasady jsou dozilém stavu. Na mnoha mistech je fasada
ponic¢ena az na cihelné zdivo zatékanim vody ze stfeSnich zlabl. Rimsy a Sambrany jsou uvolnéné a
hrozi odpadavani.




Okenni otvory jsou vyplnény prevazné Spaletovymi okny, jejich stav je jiz dozily a néktera
okna jsou nefunkéni. Pfirozené osvétleni a vétrani v budové je diky velikosti a po¢tu oken dostadujici.

Interiéry jsou z 50% relativné v pofadku a z 50% jsou nadmiru opotfebované nevhodnym
pouzivanim najemnikd. Podlahovou krytinu tvofi pfevazné teraco na chodbach, PVC a parkety v
obytnych mistnostech a keramickd dlazba v koupelnach a kuchynich. Schodisté je kamenné v dobrém
stavu, vyhovujici. Dvefe jsou uloZzeny do dfevéného desténi, pfipadné do ocelovych zarubni. Vypné
dvernich otvoru jsou az na vyjimky funkéni.

Socialni zafizeni (zachody a koupelny) jsou ¢asteéné po rekonstrukci a jsou dostacujicim

stavu.

Splaskova kanalizace nebyla ovéfovana. Ohledanim stavby a mistnimi zvyklostmi je napojena
na méstskou sit' a nevykazuje zadné zavady. Destové svody budou pravdépodobné také zaustény do
kanalizagni sité.

Elektroinstalace a osvétleni - je dostaCujici kapacity a bez zavad. Obyvatelé budovy si
nestéZovali na zadvady. Hlavni domovni rozvadé&c¢ je na fasadé domu na severozapadnim rohu domu.

Vytapéni budovy je provedeno pomoci plynovych kotld nebo plynovych lokalnich topidel
(gamaty). Kazda bytova jednotka ma samostatnou plynovodni pfipojku s méfenim. Nebytovy prosto
v 1.pp je vytapén elektrickymi pfimotopy.

Plynovod je pfiveden na jihovychodni roh domu , kde je HUP. Kazda bytova jednotka ma
samostatnou plynovodni pfipojku s méfenim. Ohledanim nebylo zjisténo poruSeni plynovodniho
potrubi a nebyl citit anik plynu.

Vzduchotechnika : zadna

Vodovodni pfipojka — budova je napojena na vodovodni fad, hlavni uzavér je umistén
v suterénu sklepa. Kazda bytova jednotka ma samostatné méfeni spotfeby vody.

3. Popis venkovnich ploch

* Okoli domu je neudrzované, zpevnéné plochy jsou v podobé uslapané perkové hliny. Zahrada
je zatravnéna, plna naletd a neudrzovanych zakouti s odpadem.

4. Hodnoceni funkénosti bytového domu :

* Budova jako celek je v dozilém stavu vyZadujici rekonstrukci. Svislé a vodorovné konstrukce
jsou v poradku, krov vyZaduje lokalni opravy a ovéfeni stavu zakrytych ¢asti. Instalace elektro, plynu,
vody a kanalizace jsou pfevazné plvodni, vyzaduji v budoucnu kompletni vymeénu.

Cast oken v celém domé je jiz v nevyhovujicim a dozilém stavu. Okna je tfeba vymeénit (zatéka, jsou
zkfizeny, nedoviraji ), z toho plynou velké tepelné ztraty. StfeSni konstrukce v mistech kominu je
poskozena vlivem ztékani — nutna oprava. Omitky jsou silné poSkozeny, v disledku dozilého nebo
nedostateéného oplechovani.

* Celkova plocha pozemku je pfiméfené velka, aby mohla byt efektivné vyuzita pro rekreaci na
zahradé.

5. Navrhovana feSeni :

5a. Nutné opravy havarijniho charakteru :

- lokalni opravy omitek — hlavné kolem Fims

- oprava krovu v oblasti komin(l, vyména a doplInéni ¢asti krovu



5b. Nutné upravy, pokud bude budova dlouhodobé provozovana pro bydleni:
- Vyménit popf. rekonstruovat vS8echna zna¢né poSkozena a zkfizena okna
- Kompletni zatepleni obvodového plasté (fasada, stfecha, okna)

- Kompletni vyména hlavnich rozvodu inzenyrskych siti a stoupacek

Zpracoval: J. Schneider



