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1. Bytovy diim , Valdstejnska 259/19, Liberec

* Stavebni objekt bytového domu je primarné uréen pro potieby bydleni. Jedna se o budovu na

rohu dvou ulic obdélnikového tvaru se sedlovou a pultovou stfechou. Budova ma &tyfi obytné podlazi,
pldu a je 8astedné& podsklepena. Celni fasada pfimo kopiruje ulici Valdstejnska. Z této ulice je vstup do
nebytovych prostor denniho centra. Hlavni vstup do budovy se pak nachazi z ulice Perlova. Objekt neni
bezbariérovy a je bez vytahu.
* Soudasna kapacita bytového domu je 9 bytovych jednotek.
Zastavéna plocha: 262,37 m?
Obestavény prostor: ~ 3 709 m?3
Uzitna plocha: 1.pp — 43,08 m?

1.np — 209,944 m?

2.np — 176,13 m?

3.np —174,7 m?

4.np — 188,93 m?

puda — 140,75 m?

celkem — 963,53 m?

Vyméry jednotlivych byta:

Byt €. 1: 59,79 m?

Byt €. 2: 29,44 m?

Byt €. 3: 85,36 m?

Byt €. 4: 59,95 m?

Byt €. 5: 28,79 m?

Byt €. 6: 84,42 m?

Byt €. 7: 83,11 m?

Byt €. 8: 28,2 m?

Byt €. 9: 48,11 m?

2, Technicky popis stavajici budovy :

Stavebni a staticka ast — budova je zhruba obdélnikového tvaru se sklepem, Ctyfmi

nadzemnimi podlazimi a nevyuzitym podkrovim. Budova, jako takova, staticky nevykazuje Zzadné
viditeIné zavady. Svislé konstrukce jsou zdéné cihelné na vapenocementovou maltu. Nosné vnitfni a
obvodové zdivo je Sife 300 - 630mm. PFicky jsou vystavény taktéz z palenych cihel Sife 100-150 mm.
U sklepnich prostor je vykazovan &asteCny prostup vlhkosti.

Vodorovné konstrukce — ve sklepnich prostorach jsou primarné cihlové klenby, v nékterych
mistech uloZené do ocelovych nosnikd. Nadzemni stropni konstrukce (1.np —4.np) jsou pravdépodobné
provedena jako trdmovy strop s dvojitymi tramy se Skvarovym zasypem, strop je ze shora opatfen



naslapnou vrstvou z podlahovych prken.

Konstrukci stfechy tvofi relativné dobfe pfistupny dfevény krov v pfijatelném stavu. Pfipadné
poruchy jsou pouze lokalniho charakteru vlivem napf. zatékani v mistech prostupu. Poruchy krovu
véetné prkenného zaklopu jsou zejména v oblasti kominl. Stfecha je sloZena ze dvou typl — sedlova a
pultova, pfiCemz Cast sedlové stfechy je doplnéna o prubézné pultové vikyfe. Na stfechu je teoreticky
mozny pristup stfeSnim okénkem vedle kominu. StfeSni krytina na objektu je z asfaltovych Sindell a
asfaltovych pasu s posypem. Oplechovani a pfechody stfechy jsou z hlinikovych plechl. Béznym
pohledem nebylo zjisténo vyrazné zatékani do objektu.

Fasady a okenni otvory - venkovni fasady jsou misty v doZilém stavu. Na mnoha mistech je
fasada poni¢ena az na cihelné zdivo. Nova fasada je pouze na €asti 1.NP v mistech, kde se nachazi
denni centrum. Okenni otvory jsou vyplnény pifevazné Spaletovymi okny, jejich stav je jiz doZily a néktera
okna jsou nefunkéni. Pfirozené osvétleni a vétrani v budové je diky velikosti a po&tu oken dostacujici.

Interiéry v obydlenych Céstech jsou vétSinou v pofadku, pouze nékteré jsou Casteéné
opotfebované pouzivanim najemnikd. Podlahovou krytinu tvofi pfevazné teraco na chodbach, PVC
(linoleum) a parkety v obytnych mistnostech a keramicka dlazba v koupelnach a nékterych kuchynich.
Schodisté je kamenné v dobrém stavu, vyhovujici. Dvefe jsou ulozeny do dfevéného osténi nebo
ocelovych zarubni. VypIné dvernich otvorl jsou az na vyjimky funkéni.

Socialni zafizeni (zachody a koupelny) v obydlenych bytovych jednotkach jsou funkéni v
dostadujicim stavu.

Spladkova kanalizace nebyla ové&fovana. Ohledanim stavby a mistnimi zvyklostmi je napojena
na meéstskou sit a nevykazuje zavady. DeStové svody budou pravdépodobné také zaustény do
kanalizagni sité.

Elektroinstalace a osvétleni - je dostacujici kapacity a bez zavad. Obyvatelé budovy si
nestéZovali na zavady. Hlavni domovni rozvadéc je umistén v 1.NP ve schodistovém prostoru.

Vytapéni budovy je provedeno pomoci plynovych kotlt nebo plynovych lokalnich topidel (vafky).
Kazda bytova jednotka ma samostatnou plynovodni pfipojku s méfenim.

Plynovod je pfiveden z ulice Vald$tejnska do sklepa (HUP na chodniku z ulice Valdstejnska).
Kazda bytova jednotka ma samostatnou plynovodni pfipojku s méfenim. Ohledanim nebylo zjisténo
poruseni plynovodniho potrubi a nebyl citit unik plynu.

Vzduchotechnika : Zzadna

Vodovodni pfipojka — budova je napojena na vodovodni fad, hlavni uzavér je umistén
v suterénu sklepa. Kazda bytova jednotka ma samostatné méreni spotifeby vody.

3. Popis venkovnich ploch

* Okoli domu z ulice je udrzované. Za domem se nachdzi mala zahradka jejimz povrchem je
uSlapana hlina. Zpevnéna plocha se nachazi pfed hlavnim vstupem do objektu a je vydlazdéna
betonovou zamkovou dlazbou. Na pozemku zahrady se také nachazi garaz.

4. Hodnoceni funkénosti bytového domu :
Budova je ve stavu vyZadujici ¢astecnou rekonstrukci.

* Svislé a vodorovné konstrukce jsou v poradku, krov vyZaduje lokalni opravy a ovéfeni stavu
zakrytych ¢asti. Instalace elektro, vody a kanalizace jsou prevazné puvodni, v budoucnu je mozné, ze
bude tfeba vyména. Okna v objektu jsou samy o sobé v pfijatelném stavu, néktera ale nedoviraji a z
toho plynou znaéné tepelné ztraty.

Stfesni konstrukce v mistech kominu je poskozena vlivem zatékani — nutna oprava. Omitky jsou lokalné
silné podkozeny.



* Celkova plocha pozemku je pomérné mala a tak se pravdépodobné nehodi pro vyuziti rekreace
na zahradce.

5. Navrhovana reseni :

5a. Nutné opravy havarijniho charakteru :

- oprava krovu v oblasti komin(, vyména a doplInéni ¢asti krovu

5b. Nutné upravy, pokud bude budova dlouhodobé provozovana pro bydleni:
1. Vymeénit popf. rekonstruovat okna
2. Kompletni zatepleni obvodového plasté (fasada, stfecha, okna)

3. Vymeéna hlavnich rozvodu inzenyrskych siti a stoupacek

Zpracoval: Lucie Starikova, Jifi Schneider 09/2024



