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Ovérovaci studie k méstskym objektim -
Uralska 109

Zadanim je ovérovaci studie, ktera ma slouzit

k provéreni moznosti objektu a jako podklad k

dalsi uvaze o vyuziti objektu ¢i Uzemi. Bude

slouzit jako podklad pro rozhodovani mésta,

co s budovami a majetky dale. Nejedna o plnohodnotnou studii, ta maze
nasledovat az v dalSich fazich. Navrh bude
v souladu s plathym tzemnim planem.
Resené tGizemi je v pFiloze. Dotéené pozem-
ky jsou v majetku SM Liberec.
Adresa je Uralska 109/16, 460 10 Liberec
X-Frantiskov

Jedna se o0 zdénou budovu, 3 N.P. +
podkrovi. Ovérovaci studie ma resit
napln objektu, kolik socialnich/mést-
skych bytu, a feSeni parkovani, udr-
zitelnost objektu, ekonomicka ana-
lyza - zda je vhodnéjSi rekonstrukce
stavajiciho objektu ¢i novostavba dle
platného UP.



navrh

Navrh pocita v prvni radé s celkovou rekonstrukci bu-
dovy. Z architektonického a historického hlediska se
jedna o budovu vyznamné hodnoty. V druhé radé se
pak zamysli nad moznou novostavbou ¢i novostavbami
na prilehlych pozemcich mésta.






1 stavajici stav

Stavebni objekt bytového domu je primarné urcéen pro potreby bydleni.
Jedna se o budovu obdélnikového tvaru s vystupujicim schodistém a lehce
vystupujicim prtcelim do ulice. Jedna se o ¢tyrpodlazni (véetné podkrovi)
stavebni objekt, ktery celni fasadou primo kopiruje ulici Uralska. Z této
ulice je i vjezd na pozemek. Vstup do objektu je ze zahrady. Dalsi vstupy
jsou rovnéz ze zahrady, ale vedou pouze do podzemniho podlazi. Objekt
neni bezbariérovy, bez vytahu. Soué¢asna kapacita bytového domu je 5
bytovych jednotek.

Budova je ve stavu vyzadujici rekonstrukci. Svislé a vodorovné konstrukce
jsou v poradku, vyjma podlah na zachodech na schodisti, krov vyzaduje
lokalni opravy a ovéreni stavu zakrytych casti. Instalace elektro, vody a
kanalizace jsou prevazné puvodni, vyzaduji v budoucnu kompletni vymeé-
nu. V budoucnu by se dalo uvazovat o vyméné lokalnich zdroju tepla za
centralni vytapéni. Okna v objektu jsou samy o sobé v prijatelném stavu,
néktera ale nedoviraji a z toho plynou znaéné tepelné ztraty. Stfresni kon-
strukce v mistech kominu je poskozena vlivem zatékani — nutna oprava.
Omitky jsou silné poskozeny, v disledku dozilého nebo nedostate¢ného
oplechovani.
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TABULKA MISTNOSTI

OZN. | NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?)| SVETLA WSKA

S01 | SKLEP 252 +2,140

S02 | SKLEP,SKLADOVACI KOJE 7,9 +2,280

S03 | SKLEP 13,6 +2,820

S04 | SKLEP,SKLADOVACI KOJE 25,4 +2,280

71,9
TABULKA MISTNOSTI

0ZN. | NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?)| SVETLA VYSKA

001 | SCHODISTE PRED VCHODEM 16,4 -

002 | PLATFORMA — SEPTIK 5,56 -

101 | SCHODISTOVY PROSTOR 13,6 -

102 | BYVALE WC 2,14 +2,540

103 | BYVALE WC 1,87 +2,540

104 | ZADVER! 3,79 +2,970

105 | KOUPELNA 4,39 +2,970
+s | 106 [PoKoJ 15,8 +3,000
e | 107 | POKOJ 15,7 +3,000
@ | 108 | KUCHYNE 9,39 +2,860

109 | POKOJ 11,7 +2,820

110 | POKOJ 9,09 +3,025
o | 111 | KUCHYNE, ZADVERI 5,73 +3,040
<5 | 112 | KOUPELNA 3,02 +3,040
& | 113 | POKOJ 16,3 +3,020
@ | 114 | POKOJ 17,0 +3,020

151,48
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2 havrh

Navrh pocita v prvni rade s cel-
kovou rekonstrukci budovy. Z ar-
chitektonickeho a historického
hlediska se jedna o budovu vy-
zhnamneé hodnoty. V druheé rade
se pak zamysli nad moznou no-
vostavbou Ci novostavbami na
prilehlych pozemcich mesta.



varianta 1
Uvazujeme tedy kompletni rekon-
strukci budovy.

Z architektonického a historického
hlediska se jedna o budovu vyznam-
né hodnoty.

Soucasna kapacita bytového domu
je 5 bytovych jednotek

Zastavéna plocha: 209,32 m?2

Obestavény prostor: 2 796 m3

Celkova uzitna plocha (véetné scho-
dist a chodeb)

1.pp - _m?2
1.np - 111,9 m?2
2.np - 111,7 m?2

3.np - 62,09 m?2
4.np - _m?2

celkem - 285,7 m2

pozemek p. €. 367 a 368- 959 m?2

UP

BO.2.20.60.s

192 m2 max zastavénost

575 m2 min zelen

20

Vzhledem ke stavajicim dispozicim
vhodné uvazovat dvé bytové jednot-
Ky na patro tzn. 6 byt 3 az 4KK

Z toho plyne potreba zhruba 9 par-
kovacich mist.

Vzhledem k uzemnimu planu je vhod-
né pocitat dohromady pozemky més-
ta 367 a 368. Po spojeni pozemku 367
a 368 (dohromady 959 m?2) vychazi
koeficient zelené min 574 m?2, coz je
stale v kolizi s poctem zpevnénych
ploch parkovacich stania a prijezdo-
vych cest, nicméné “pouze” zhruba
o0 150 m2.

Cena rekonstrukce odhad 2 796 m3
*11 000 K&/m3 =30 756 000 K¢ bez
DPH
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varianta 2

Novostavba na pozemku 371/1.

celkova vyméra 2 053 m?3

UP
BO.2.20.60.s
410 m2 max zastavénost

1231 m2 min zelen

Pozemek 371/1je pomérné rozlehly a
i podle stavajiciho UP je zde mozné
postavit rozumné velky bytovy dim.

Nejvétsim limitem vsak je podlaz-
nost. PoCitame s navySenim o jedno
patro - tedy tfi nadzemni podlazi a
jedno zakoncujici podlazi.

Dalsim limitem pozemku je pristup na
néj. Ve studii pocitame s prijezdem
skrz pozemky mésta 367 a 368. Nic-
méneé to ubira pomérné vyznamnou
plochu zelené na téchto pozemcich.
Zarovén je potreba ovérit prujezdny
profil cesty na pozemek 371/1.

DalSim faktorem, se kterym se na-
vrh bytového domu musi vyporadat,
je pomérné strmé stoupaijici terén.
Vzhledem k této skutecnosti je vhod-
né umistit stavbu na severozapadni
¢ast pozemku.

UvazZujeme bytovy diim se étyfmi
nadzemnimi podlazimi se zhruba péti
byty na patro. Zaroven vzhledem k
podétu parkovacich mist a koeficientu

22

zelené se nabizi varianta castecné
krytého parkovani v parteru domu.
V parteru smérem do zahrady jsou
bytové jednotky.

Dohromady se vdomeé nachazi zhru-
ba 18 bytovych jednotek.

Vzhledem k velké ploSe zelené je zde
omezen pocet parkovacich mist a to
zhruba na 20.

Cena novostavby odhad 5 600 m3 *

10 000 Ké/m3 = 56 000 000 K¢ bez DPH
(pocet bytli 18, pocet parkovacich
stani 20)

Cena rekonstrukce puvodniho objektu

odhad 2 796 m3

* 11 000 Ké/m3 = 30 756 000 K¢ bez
DPH (pocet byt 6, pocCet parkova-
cich stani 9)
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