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1 Vymezeni feseného Uzemi

Uzemi uréené k Fedeni leZi v katastralnim tzemi Liberec, pod vodni nadrzi Harcov. Jedna se o Uzemi
vymezené ulicemi Josefino Udoli, Zvolenska a Jablonecka.

Uzemni plan Liberec (déle jen ,Gzemni pldn“) vymezil v Fe$eném Gzemi plochy zmén pro rozvoj
a transformaci na sportovni plochy. Soucasti feSeného Uzemi je i plocha Z.3-98 PU, ktera je uréena pro
mistni propojeni pésich cest. Soucasti reSeného Uzemi jsou i stabilizované plochy vodni
a vodohospodaiské, plochy verejnych prostranstvi s prfevahou zpevnénych ploch — vsSeobecné
(komunikace), plochy zelené a plochy smiSené obytné centralni.

Vlastni plocha Uzemni studie je vymezena ve vykresu ¢. 1 Uzemniho planu. Vyméra feSeného uzemi je
58 741,9 m?,

2.2-40 0S.2-10-40-0 Zvolenska — prestavba manipulacnich 12006 VP, TI, BK, L
ploch na sportovni areal

Z.3-98 PU Zvolenska — Dvorskd — mistni propojeni 295 BM, BK, L,
pésich cest VP, T
T.3-20 0S.2-30-20-0 Zvolenska — prestavba gardzi na sportovni 1226 VP, Tl, BK, L

zazemi Kralova haje

T.2-37 0S.2-20-40-0 Josefinino udoli — pfestavba 5933 VP, Tl
manipulacnich ploch na sportovni areal

T.2-38 0S.2-20-40-0 Zvolenska — prestavba manipulacnich 6511 VP, TI, L
ploch na sportovni areal

T.2-39 0S.2-10-40-0 Josefinino Udoli— prestavba 1705 VP, Tl
manipulacénich ploch na sportovni areal

VP v dalsich stupnich projektové pripravy prokazat zplsob vymezeni verejnych prostranstvi
na celé plose v¢. ndvaznosti na Sirsi uzemi

T v dalSich stupnich projektové pfipravy prokdzat feseni vnitfni technické infrastruktury na
celé ploSe vE. navaznosti na Sirsi Uzemf

BM komunikace s vylou¢enim motorového provozu

BK v dalsich stupnich projektové pfipravy vytvorit podminky pro funkénost dotcenych prvki
USES respektovanim 20 m ochranné zény biocenter a 10 m ochranné zény biokoridort

L umistovani staveb, u kterych je redlné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych skod pfi

padu stromd, neni ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa obvykle Zadouci


https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-687158.2478053209%20-974192.2973790605&MarScale=1785&MarUid=1D90BE09%20C876B266%209A1FCC1C&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%205632DBAB%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%2064343718%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%2089245F82%208B31629E%209A1FCC1C
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Vsechna data (tizemni pldn, uzemné analytické podklady, model terénu, atd.) jsou k dispozici
na vyZzaddni na odboru tuzemniho pldnovdni.
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2 Cil a ucel Uzemni studie

Cilem Uzemni studie je na zakladé analyzy Uzemi provéfit a navrhnout koncepci dalSiho rozvoje lokality
v souladu s principy udrzitelného urbanismu a kvalitniho méstského prostiedi. Uzemni studie bude
slouzit jako podklad pro rozhodovani v daném Uzemi a jako podklad pro zménu dzemniho planu.

Uzemni studie podrobné rozpracuje jednotlivé plochy v fe§eném tzemi v souladu s pozadavky zadani
a platnym dzemnim planem.

Studie navrhne udrzitelné dopravni feseni s prioritou pro pési, cyklistickou dopravu, MHD a sdilené
formy mobility. Vyfesi dopravni napojeni lokality a zachova v Uzemi prostupnost pro pési a cyklisty.

Zasadni roli bude hrat navrh kvalitniho verejného prostoru s dlrazem na mista setkavani, stinéni,
vysadbu stromU a podporu biodiverzity.
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3 Analyza reseného Uzemi
Zpracovatel provede komplexni analyzu Uzemi v nasledujicim rozsahu:

3.1 Urbanisticka a rozvojova analyza

e zhodnoceni soucasného stavu v uUzemi (funkéni vyuZiti, zastavénost, volné plochy)
a rozvojového potencidlu s ohledem na prostorové rezervy a moznosti funkéniho rozvoje
véetné posileni méstské struktury (plochy vhodné k transformaci, zahusténi, revitalizaci)

3.2 Hodnoty Uzemi

e identifikace hodnot Gzemi s dirazem na jedinecné znaky lokality, historické vrstvy a identitu
prostiedi - krajinné, urbanistické a architektonické hodnoty (kompozice, vyskovd hladina,
uliéni sit, vazby na okoli)

3.3 Verejna infrastruktura

e soucasny stav technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektro, plyn)
e potieby doplnéni, kapacitni nedostatky, napojeni na nadrazené systémy
e sportovni a volnocasova vybavenost

3.4 Dopravni reSeni a mobilita

e struktura dopravni obsluznosti a ndvaznost na dopravni systém mésta
e pési a cyklisticka prostupnost, bezbariérovost
e kvalita a kapacita MHD, dostupnost zastavek
e parkovani, zklidnéni dopravy, bezpecnost
e identifikace bariér v Uzemi — zejména neprostupnost, fyzické prekazky branici plynulému
pohybu pésich a cyklist(l, prostupnost pro pési podél prirodnich prvka
3.5 Verejna prostranstvi a modro-zelena infrastruktura
e stdvajici verejna prostranstvi (mista setkavani) a jejich vyuziti, ndvaznost na zelen
e stdvajici hodnotné prvky modro-zelené infrastruktury, hodnotné vzrostlé stromy
e klimatickd funkce — vyskyt tepelného ostrova, stinéni, orientace vici vétru
e systém hospodareni s destovou vodou, vyskyt povrchového odtoku a sucha
3.6 Limity, rizika a regulativy

e pravni a technické limity vyuziti Gzemi (ochranna pdsma, hluk)
e majetkopravni vztahy — vlastnicka struktura pozemk
e rizika (kontaminace, ohroZeni klimatem,...)
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Navrh koncepce rozvoje

4.1 Pozadavky na soulad s dokumenty mésta

1.
2.

Bude v souladu s platnym Gzemnim planem Liberec.
Casti Uzemni studie, které v oddvodnénych pfipadech nebudou v souladu s plathnym tdzemnim
planem Liberec, budou jednoznacné oznaceny jako podklad pro jeho zménu (dostupny
https://www.liberec.cz/cz/obcan/strategicke-dokumenty/uzemni-plan/).
Bude vychazet z Generelu cyklistické dopravy — Liberec (dostupny mezi dokumenty odboru
Uzemniho planovani https://www.liberec.cz/oup/).
Zakladni principy definované v koncepcnich dokumentech Kanceladre architektury mésta Liberec
budou promitnuty do feseni Uzemni studie. Jedna se o dokumenty:
e ,Zasady SML pro vystavbu ve mésté”
e ,Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy”
e ,Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — modrozelend infrastruktura”
Uvedené dokumenty jsou dostupné na webovych strankdch mésta
https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-mesta/

4.2 Pozadavky Kancelare architektury mésta

1. Vizptiloha ¢. 1, kterd je nedilnou soucasti zadani Uzemni studie

4.3 Pozadavky na urbanistické feseni

Uzemni studie navrhne na zakladé analyzy nové vyuZiti Gzemi s vhodnym mixem funkci.

Uzemni studie bude pracovat s konceptem udrzitelné urbanizace — tj. s ohledem na minimalizaci
zaboru nezastavéného Uzemi, optimalizaci vyuZiti zastavitelnych ploch a snizovani ekologické stopy
nové vystavby.

Vystavba v Uzemi bude podfizena tomu, Ze se nachdzi v Uzemi zvlastni povodné pod Vodnim dilem
Harcov, v zaplavovém tzemi Q100 a aktivni zéné zaplavového Uzemi Harcovského potoka.
Re$ené Uzemi bude rozdéleno na 6 na sobé nezavislych lokalit (a-f), které budou navrzeny jako na
sobé nezdvislé, ale dohromady budou tvofit jeden celek:

lokalita a — ¢3st ulice Zvolenska, plochy Z.3-98 PU, 42 LU, a ¢3ast ulice Dvorska

lokalita b — plocha zmén Z.2-40 a plocha zmén — transformacni T.3-20, ¢3st ulice Josefino udoli
lokalita ¢ — propojka ulic Josefino udoli a Zvolenska

lokalita d — ulice Josefino udoli, stabilizované plochy 148 SC a 256 SC, plochy zmén — transformacni
T.2-37 a T.2-39, stabilizované plochy 147 WU, 252 WU

lokalita e — plocha zmén — transformacni T.2-38

lokalita f — stabilizované plochy 12 SC, 249 SC, 200 ZP, 233 WP.

V lokalité a bude feseno:

5a. Vyresit dopravni rezim v ulici Zvolenska. Bude navrzeno takové dopravni feseni, které bude
pfipadné umoznovat zklidnéni celé lokality vymisténim automobilové dopravy z ulice Zvolenska.
5b. Bude navrZeno pési a cyklo propojeni s lokalitou byvalé Textilany, které umozni prekonani
bariéry Jablonecké ulice mimo jeji dopravni prostor.

5c. Bude navrZeno pési a cyklo propojeni s harcovskou prehradou.

5d. Redeni bude koordinovano zamérem vystavby v lokalité byvalé Textilany a na zakladé toho
bude navrZena Uprava kfizovatky ulic Zvolenska x Jablonecka x Dvorska.

V lokalité b bude feSeno:

6a. Plocha T.3-20 bude vyuZita pro odstavovani vozidel navstévnikd Gzemi. Budou v ni navrZena
mista pro dobijeni elektromobill, mista pro bezpecné odkladani bicykl, multifunkéni stojan pro
dobijeni a naradi na drobny servis bicykll a socialni zazemi.


https://www.liberec.cz/cz/obcan/strategicke-dokumenty/uzemni-plan/
https://www.liberec.cz/oup/
https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-mesta/
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6b. Plocha Z.2-40 bude navrZena pro sportovisté prirodniho charakteru bez nutnosti nadzemnich
staveb svelkym podilem zelené, ktera bude zejména v letnich mésicich poskytovat zastinéni
sportovist.

6¢. Plocha Z.2-40 bude bezbariérové propojena s hrazi harcovské prehrady. Propojeni bude
navrZeno tak, aby jej zvladly i osoby se snizenou pohyblivosti a malé déti.

6d. Plocha bude propojena s Harcovskym potokem.

6e. Neoficialni parkovaci mista nachdazejici se na vstupu do ulice Josefinino udoli budou vymisténa.
6f. Bude navrzeno neprerusené propojeni této lokality s lokalitou e. Sohledem na to bude
vymistén stavajici vstup do uzemi ulici Josefinino udoli.

V lokalité c bude resSeno:

7a. Bude navrieno dopravni propojeni Zvolenské ulice s ulici Josefinino udoli, které nahradi
stdvajici napojeni tzemi.

V lokalité d bude feseno:

8a. Bude navrzena prestavba feSeného Gzemi na sportovni aredl.

8b. Bude provéfena moznost vyuziti stavajicich ubytoven pro sportovni vyuziti. Ostatni budovy
budou navrzeny k vymisténi a nahrazeny sportovisti pfirodniho charakteru nebo krytymi vnitfnimi
sportovisti nebo umélymi venkovnimi sportovisti.

8c. Plocha bude propojena s Harcovskym potokem.

8d. Bude provérena moznost nepreruseného propojeni plochy T.2-39 a navazujici stabilizované
plochy 256 SC s plochou T.2-37 a navazujici stabilizovana plochy 148 SC rozdélenych ulici Josefinino
udoli.

8e. Ulice Josefinino udoli v jeji severni ¢asti ohranicené stabilizovanou plochou 266 SC bude
rozsifena na minimalni Siti verejného prostoru 8 m s tim, ze podél ni budou vymezena parkovaci
stani pro navazujici budovy.

8f. Pro navazuijici Liebiegovu vilu bude navrZen dostatecny pocet parkovacich stani pro odstavovani
vozidel zaméstnancl vily a jejich navstévnikl. Parkovaci mista nahradi stavajici neoficialni
parkovaci mista nachazejici se na vstupu do ulice Josefinino udoli.

8g. Bude navrzeno pési a cyklo propojeni s Parkem Paméti ndroda, které umozni prekonani bariéry
Jablonecké ulice mimo jeji dopravni prostor a zaroven tuto ulici umozni prfekonat i z ulice Pod
Klasterem.

V lokalité e bude feseno:

9a. Stdvajici budovy budou navrZeny k vymisténi a nahrazeny sportovisti pfirodniho charakteru
nebo krytymi vnitfnimi sportovisti nebo umélymi venkovnimi sportovisti.

9b. Plocha bude propojena s Harcovskym potokem a lokalitou b.

V lokalité f bude feSeno:

10a. Stavajici budovy budou navrZeny k vymisténi a nahrazeny sportovisti pfirodniho charakteru
nebo krytymi vnitfnimi sportovisti nebo umélymi venkovnimi sportovisti.

10b. Plocha bude propojena s Harcovskym potokem.

V ramci celého Uzemi bude kladen diraz na zelen, ktera bude vytvaret vhodné klima pro pobyt
v Uzemi. Bude vyuzita jako adaptacni opatfeni na zménu klimatu.

Sportovisté budou propojena se stavajici a navrhovanou zeleni. Budou jeji pfirozenou soucasti.
Sportovisté se ji budou podfizovat. Zelert bude dominantnim prvkem v Uzemi.

Bude provérena veskera stavajici zelen, ktera bude pokud mozno co nejvice zachovana.

Celé Uzemi bude mit charakter vefejného prostranstvi. Tomu bude podfizena motorova doprava.

10
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Bude navriena humanizace Harcovského potoka, ktery bude plynule pfistupny ze vsech
navazujicich lokalit.

Bude provérena moznost otevieni prostoru pod hrazi harcovské prehrady pro verejnost.

V Uzemi bude navrZen dostatecny pocet nddob pro komunalni a tfidény odpad pro navstévniky
uzemi.

Navrienad kryta vnitfni sportovisté a uméla venkovni sportovisté budou navriena v souladu
s principy modrozelené infrastruktury.

Navrh vefejnych prostranstvi a modrozelené infrastruktury bude provazan s navrhem etapizace.
Celé uzemi bude feSeno s dlirazem na bezbariérovost.

V ramci navrhovanych sportovist bude umoZnéna obcanskd vybavenost ve formé plosné
nenarocnych obchod( a sluzeb.

4.5 Pozadavky na reseni dopravy

1.

w

~

Re$ené Uzemi bude principidlné navrieno jako zklidnéné s vyuzitim technickych podminek TP 132
,Zasady zklidiovani dopravy na pozemnich komunikacich v obcich”. Pfistup do lokality bude
umoznén pouze v misté bydlicim, zaméstnancim a navstévnikiim Liebiegovy vily a spravy
sportovist. Celé Gzemi bude primarné podfizeno pésim, cyklistdm a uZivatelim sportovist.

Celé Gzemi bude propojeno siti pésich a cyklo cest.

Dopravni feseni musi zajistit bezproblémovy ptistupu IZS, odvozu odpadl a zimni Udrzby.
Stdvajici a navrhované komunikace uvnitf feSeného Uzemi budou usporaddany jako obousmérné
s prostorem pro pési a cyklistickou dopravu, ndvrh novych komunikaci bude pocitat s vysadbou
stromoradi.

Bude provéfena Uprava technickych parametr(i UK Jablonecka x Na Bidé v rozsahu plochy VD.1-
32-DS vyznacené ve vykresu VPS.

D
M'//,.4-’4'/ 3\

L

Budou zpracovany vzorové pficné fezy komunikaci.

Bude zajisténo, aby byla lokalita napojena na systém hromadné dopravy osob, popf. MHD Liberec.
Potfeby dopravni infrastruktury budou provazany s podminkami pro vystavbu a navrhem
etapizace.

4.6 Pozadavky na reSeni technické infrastruktury

1.

Budou provéreny kapacity stavajici infrastruktury. V pfipadé potfeby bude navrzeno jeji posileni,
které pak bude podmifiovat vystavbu v pfislusnych lokalitach.
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Zadani Uzemni studie » US.50 Pod Hrazi

Nebude pfipustén individualni zplsob zdsobovani vodou nebo individualni odkanalizovani.
Uzemni studie posoudi moZnosti vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie v Uzemi (napf. fotovoltaika
na stfechach budov, solarni ohrev, vyuziti destové vody).

Pro jednotlivé lokality bude stanovena etapizace vystavby, kterd v nich bude urcovat poradi
realizace vystavby.

Etapizace bude pro jednotlivé lokality principidlné navrhovana do na sobé nezavislych etap, které
se mezi sebou nebudou nijak podmirnovat.

V ptipadé lokality b bude zruSeni stavajiciho dopravniho pfistupu podminéno realizaci nového
dopravniho pftistupu lokality c. Zruseni stavajiciho pfistupu nebude podminovat ostatni zdméry
lokality b.

U kazdé etapy bude konkrétné uvedeno, jaké stavby se v ramci ni maji realizovat a v jakém poradi.

Casti, kterych se bude tykat zména Gizemniho planu, budou jednoznaéné vymezeny s odtivodnénim
pozadované zmény. Zmény se mohou tykat jak textové, tak grafické ¢asti. Bude provéren soulad
zejména s funkénim vyuZitim, charakterem Gzemi. Casti, které budou vyZadovat zménu, budou
zobrazeny v samostatném vykresu.

A. Analyticka cast

B. Navrh urbanistické koncepce vcetné regulativi

C. Navrh feSeni verejné infrastruktury

D. Navrh obc¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi a modrozelené infrastruktury
E. Etapizace

F. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem Liberec

G. Vyhodnoceni splnéni zadani

A. Situace Sirsich vztah( M 1:5000
B. Hlavni vykres v¢etné regulaci M1:1000
C. Vykres dopravy a inZenyrskych siti M 1:1000
D. Vykres vefejnych prostranstvi a modrozelené infrastruktury M1:1000
E. Vykres etapizace M 1:1000
F. Vzorové pficné fezy komunikaci

Méritko mGze byt s ohledem na Citelnost vykresu zvoleno podrobnéjsi. Nékteré vykresy pfi zachovani

jejich Citelnosti a prehlednosti mohou byt spolu slouceny (napf. vykresy dopravy a inZenyrskych siti

a verejnych prostranstvi a modrozelené infrastruktury). Rozsah textové i grafické casti mize byt po

dohodé s pofizovatelem upraven, pfipadné rozsifen (napf. o architektonickou studii, prostorové

schéma, vykres regulativQ, vizualizace, fezy Uzemim...).
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6 Pozadavky na rozsah zpracovani Uzemni studie

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb. a jeho vyhlaskami,
zejména budou dodrzeny poZadavky na strojoveé Citelny format izemni studie dle pfilohy €. 25 vyhlasky
¢.157/2024 Sb.

6.1 Rozsah zpracovani

Hrubopis ke konzultaci: 1 x v digitdIni podobé.

Rozpracovany navrh tGizemni studie bude konzultovan s pofizovatelem US (Magistrat mésta Liberec,

odbor Uzemniho planovani, oddéleni ufadu tzemniho pldnovani) a Radou architekti/kancelafi
architektury mésta.

Cistopisy: 1 x v digitalni podobé na a 1 x ve standardnim papirovém provedeni
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Doplnujici zadani
k ZADANI UZEMNI STUDIE
US.50 Pod Hrazi

KANCELAR ARCHITEKTURY MESTA LIBEREC
pracovni navrh odborného urbanistického doplnéni zadani

zpracovala: Ing. arch. Zuzana Konasova
srpen 2026
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1. Vyznam doplnéného zadani ze strany KAM

Tento dokument je odbornym dopInénim oficidlniho zadani uzemni studie US.50 Pod Hrazi
zpracovaného Odborem Uzemniho planovani. Nenahrazuje pozadavky pofizovatele, ale rozviji témata,
kterd Kancelar architektury mésta povazuje za rozhodujici pro vytvoreni dlouhodobé kvalitni
urbanistické, krajinarské a verejné-prostorové koncepce Uzemi.

Regené Gzemi ma mimoradnou polohu bezprostfedné pod vodnim dilem Harcov, p¥i Harcovském
potoce, mezi rekreacni krajinou prehrady, obytnou oblasti Krdlova hdje a intenzivnéji urbanizovanou
strukturou mésta pokracujici u ulice Jablonecké a Na Bidé. Soucasné jde o transformacni izemi, v némz
ma podle platného zadani vznikat zejména sportovni a volnocasova vybavenost, nové pési a cyklistické
vazby a kvalitni vetejna prostranstvi.

Uzemni studii proto doporucujeme chapat nikoli jako soubor samostatnych sportoviét a dopravnich
opatteni, ale jako navrh nové méstské rekreacni krajiny — vefejné pfistupného Uzemi, které propoji
prehradu, Harcovsky potok, Krallv haj, okolni ¢tvrti a navazujici méstské transformacni plochy.

Pfedpokladem kvalitniho navrhu je mezioborova spoluprace urbanisty, architekta, krajinarského
architekta, vodohospodare, dopravniho inZenyra, sociologa a specialistd na sportovni a rekreacni
infrastrukturu. Vzhledem k poloze v Uzemi zvlastni povodné, zaplavovém Uzemi Q100 a aktivni zéné
Harcovského potoka je nezbytné, aby vodni reZim nebyl feSen pouze jako limit, ale jako jeden ze
zakladnich koncepcénich vstup.

2. Zakladni urbanisticka ambice

Zakladni ambici je transformovat dnes prostoroveé roztfisténé a misty technicky ¢i provozné vyuzivané
uzemi pod hrazi v souvisly verejné pfistupny rekreacni a sportovni celek, jehoz hlavni hodnotou nebude
mnozstvi jednotlivych zatizeni, ale kvalita krajinného ramce, prostupnost, kontakt s vodou a ndvaznost
na mésto.

Studie bude pracovat s Uzemim jako s jednim celkem, prestoZe oficidlni zadani rozdéluje fesenou
plochu do Sesti samostatné realizovatelnych lokalit. Navrh musi definovat spolec¢nou prostorovou
kostru, kterd zlistane Citelnd i pfi postupné realizaci jednotlivych etap. Rekreacni objekty maji byt
vloZzeny do krajiny a systému vefejnych prostranstvi, nikoliv krajina a vefejny prostor nemaji byt
zbytkem mezi sportovnimi objekty.

3. Uzemi pod hrazi jako méstska rekreaéni krajina
3.1 Prechod mezi prehradou, lesem a méstem

Redené Uzemi leZi v misté vyrazné zmény charakteru prostiedi. Z vychodu a severovychodu na néj
navazuje lesni a rekreacni rdmec Kralova hdje a vodni nadrZze Harcov, smérem k zdpadu a jihozapadu
se Uzemi otevira do méstské struktury podél Jablonecké ulice a k transformaénimu dzemi byvalé
Textilany.

Uzemni studie vyhodnoti, kde ma byt zachovan pfirodni a neformalni charakter, kde je vhodné vytvofit
intenzivnéjsi méstsky verejny prostor a jak ma probihat prechod mezi témito dvéma polohami.
Vysledkem nemd byt plosné jednotny park ani uzavieny sportovni aredl, ale sekvence razné
intenzivnich verejnych a krajinnych prostor( s funkéni prostupnosti tzemim.

3.2 Harcovsky potok jako hlavni prostorova osa
Harcovsky potok bude chdpan jako zdkladni modrozelena a kompozi¢ni osa Uzemi. Studie provéri
moznosti jeho zpfistupnéni, kultivace a humanizace v rozsahu slucitelném s vodohospodarskymi

a bezpecénostnimi pozadavky. Cilem je, aby vodni tok nebyl zadni hranou jednotlivych areall, ale
¢itelnou soucasti verejného prostoru a pésiho pohybu.
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e provefit souvislou pési trasu podél potoka nebo v jeho bezprostfedni vazbé, véetné napojeni
jednotlivych lokalit;

¢ vymezit mista mozného kontaktu s vodou, pobytovych rozSifeni, lavek a pficnych propojent;

e pracovat s bfehovou vegetaci jako s ekologickou i prostorotvornou strukturou;

e provéfit moznosti pfirodé blizkych Uprav koryta a bfehd tam, kde to dovoli protipovodriova
a provozni funkce toku.

4. Historickd identita Josefinina Udoli a transformace zanedbaného
Uzemi
4.1 Historicka primyslova stopa jako hodnota Uzemi

Josefinino udoli pfedstavuje historicky vyznamnou soucast primyslového vyvoje Liberce. Textilni
vyroba zde navazala na hrabéci Clam-Gallasovskou manufakturu zaloZzenou roku 1806 a v prabéhu 19.
a pocatku 20. stoleti se Uzemi stalo soucasti mimoradné vyznamného libereckého textilniho prostredi.
PfestoZe prevazna ¢ast nékdejsi textilni tovarny jiz zanikla, v Gzemi se dochovaly jednotlivé objekty a
fragmenty pUvodni struktury, které jsou daleZitymi nositeli paméti mista.

Zvlastni pozornost bude vénovana historickym objektlim Josefinina udoli spojovanym s vyznamnym
architektem Jakobem Schmeissnerem a realizovanym prevadzné stavitelem Richardem Wojatschkem.
Uzemni studie provede stavebné-historicky a urbanisticky monitoring dochovanych objektl a
vyhodnoti jejich typologickou a urbanistickou hodnotu. Na jeho zakladé stanovi, které objekty, ¢asti
staveb nebo prostorové vztahy je Zadouci zachovat, obnovit a jakym zplsobem je zapojit do nové
rekreacni a sportovni struktury.

Cilem neni konzervovat Uzemi jako izolovany zbyly historicky aredl, ale vyuZit dochované hodnoty jako
zaklad jeho nové identity. Pfipadné nové stavby a prestavby budou respektovat méritko, rytmus,
materidlovy charakter a prostorové vazby hodnotnych historickych objektd, aniz by je formalné
napodobovaly. Studie provéfi moznosti nového vyuziti stavajicich staveb pro sportovni, rekreacni,
komunitni, kulturni nebo doprovodné verejné funkce tak, aby se stala aktivni soucasti Zivota Uzemi.

4.2 Socialni a prostorova regenerace Josefinina udoli

Soucasny stav Josefinina udoli je v ostrém kontrastu s jeho polohou a rekreaé¢nim potencidlem. Lokalita
bezprostifedné navazuje na Harcovskou prehradu, ktera je jednim z nejvyznamnéjsich rekreacnich cill
mésta, avsak ¢ast uzemi je dnes charakterizovdna zanedbanymi a obtizné prostupnymi plochami,
zbytkovym automobilovym provozem, nizkou kvalitou vefejnych prostranstvi a koncentraci socidlné
problematickych forem bydleni a ubytovani. Tyto skute¢nosti negativné ovliviuji pocit bezpedi,
pobytovou kvalitu a vyuZitelnost Uzemi verejnosti.

Uzemni studie proto nebude socialni problematiku Fesit izolované od urbanistické struktury. Prové¥i
takovou transformaci Gzemi, ktera prostfednictvim kvalitniho vefejného prostoru, novych verejnych
funkci, kazdodenniho pohybu lidi, rekreacniho vyuziti, prehlednosti a dlouhodobé spravy posili
pfirozenou socialni kontrolu a bezpecnost prostiedi. Cilem je postupna zména charakteru Josefinina
udoli z periferizovaného a zanedbaného prostoru na plnohodnotnou soucast rekreacniho systému
mésta.

Soukromé objekty a plochy v feSeném uUzemi budou vyhodnoceny z hlediska jejich urbanistické,
architektonické, provozni a verejné-prostorové kvality a slucitelnosti s cilovym rekreacnim
a sportovnim charakterem tGzemi. U staveb a areal(l nizké architektonické kvality, nevhodného méritka
nebo provozu, které degraduji verejny prostor, studie v rozsahu nastrojl uzemni studie nastavi
podminky jejich budouci transformace. Cilem je vytvofit jasny rdmec pro budouci zmény vyuZiti,
prestavby a nové zaméry.

Studie provéri omezeni takovych zplsobl vyuZiti, které jsou v konfliktu s rekrea¢nim, obytnym
a vefejnym charakterem lokality nebo generuji nepfimérenou dopravni a provozni zatéz. Za nezadouci
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budou povaZovdny zejména rozsahlé odstavné a manipulacni plochy, prekladisté, parkovani
nakladnich vozidel a jiné provozy vytvarejici zbytkovy dopravné-technicky charakter Uzemi. Pro
jednotlivé plochy budou podle moZnosti Uzemni studie stanoveny Zadouci funkce, mira zastavéni,
charakter rozhrani s vefejnym prostorem, pozadavky na zeler a prostupnost.

U stavajicich soukromych ubytovacich zatizeni studie provéfi jejich dlouhodobou sluditelnost s cilovym
charakterem Uzemi a vytvoli podminky pro jejich postupnou transformaci smérem k funkcim
kompatibilnim s rekreac¢nim a sportovnim vyuzitim, ptipadné k jinym funkcim odpovidajicim poloze
v bezprostiednim zadzemi prehrady. Uzemni studie nebude hodnotit konkrétni skupiny obyvatel, ale
bude pracovat s urbanistickymi dopady jednotlivych provozl - intenzitou uZivani, kvalitou spravy
objekt( a jejich okoli, dopravni zatézi, stavem verejného prostoru a konflikty s okolnimi funkcemi.

Regenerace Uzemi ma soucasné prispét ke zvyseni skutecné i vnimané bezpecénosti. Urbanistickymi
prostiedky bude podporovdna prehlednost prostoru, odstranéni neprostupnych a zanedbanych
enkldv, aktivni vyuziti parteru a verejnych ploch, pfirozena socialni kontrola, kvalitni osvétleni hlavnich
tras, celodenni legitimni vyuZivani Uzemi a jasné rozliSeni verejnych, poloverejnych a soukromych
prostord. Tato opatfeni maji vytvaret prostredi, které omezuje pfilezitosti pro protipravni a konfliktni
jednani a zvysuje pocit bezpedi rezident(l i navstévnikd.

Pro transformacni soukromé plochy studie stanovi podminku, Ze nové vyuziti nesmi zhorSovat
prostupnost Uzemi ani vytvaret nové uzaviené arealy. Tam, kde je to urbanisticky odlivodnéné, budou
vymezeny verejné pristupné pési a cyklistické vazby, zelené koridory nebo vefejna prostranstvi, jejichz
realizace bude podminkou zdsadnéjsi prestavby ¢i nového vyuZiti plochy.

4.3 Majetkova politika mésta jako podminka verejného rekreacniho charakteru

RozsdhlejSi neudrzované zelené a nezastavéné plochy pod hrazi pfedstavuji vyznamny potencial pro
vytvofeni souvislé veiejné rekreaéni krajiny. Uzemni studie proto identifikuje pozemky strategické pro
prostupnost, vefejna prostranstvi, krajinnou infrastrukturu a rozsifeni rekreacniho okruhu a navrhne
jejich prioritni majetkopravni zajisténi méstem. Jako jeden z konkrétnich pozemk( k provéreni bude
zahrnuta p. p. €. 2618; obdobné budou vyhodnoceny i dal$i pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislého
vefejného prostoru.

U klicovych ploch bude jejich ziskani do vlastnictvi mésta, pfipadné jiné dlouhodobé zajisténi verejného
uzivani, formulovano jako predpoklad realizace cilové koncepce. Smyslem neni pouze jednorazova
investice do Uzemi, ale moznost jeho dlouhodobé spravy, Udrzby a programovani méstem. Verejny
rekreacni charakter oblasti musi byt podporen i redlnou schopnosti mésta o plochy pecovat.

5. Hraz, voda a povodnova odolnost jako soucast identity mista

Poloha pfimo pod vodnim dilem Harcov je urcujicim znakem Uzemi. Studie musi prostorové a funkéni
usporadani podridit povodiiovym rizikidm uvedenym v oficidlnim zadani, soucasné vsak tuto skutecnost
vyuzit k vytvoreni specifické identity mista.

Doporucujeme rozlisit prvky podle jejich citlivosti a narok(i na ochranu. V rizikovéjsich ¢astech maji byt
preferovany oteviené, robustni a snadno obnovitelné funkce — krajinné plochy, pobytové louky, hfisté
pfirodniho charakteru, cesty a prvky, jejichz pripadné zaplaveni nezplsobi nepfimérené Skody.
Citlivéjsi stavby, technologie a intenzivni vybavenost maji byt umistovany pouze na zékladé dolozeného
vodohospodarského posouzeni.

Navrh provéri také bezpecnou orientaci a evakuacni logiku Uzemi, zejména ve vztahu k o¢ekavanému
poctu navstévnikd sportovist a rekreacnich ploch. Povodriova odolnost musi byt souéasti urbanistické
koncepce od pocatku, nikoli dodate¢nym technickym opatienim.
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6. Rekreace — princip otevieného arealu

Rekreacni a sportovni vyuziti je hlavnim transformacnim programem uUzemi. Jeho konkrétni skladba
vSak ma vychdzet z kapacity mista, vztahu ke krajiné, dostupnosti a vzajemné kompatibility
jednotlivych aktivit.
o preferovat sportovisté a rekreacni plochy, které lze pfirozené zaclenit do zelené a které
podporuji kazdodenni neorganizované vyuziti;
e provéfit kombinaci organizovaného a neorganizovaného sportu, détskych a vicegeneracnich
aktivit, pobytovych a klidovych mist;
e omezit vznik uzavienych oplocenych celkd; nezbytné oploceni fesit tak, aby nepferusovalo
hlavni pési a krajinné vazby;
e kryté sportovni a polyfunkéni objekty umistovat jako souéast urbanistické kompozice
a vefejného prostoru, nikoli jako solitérni haly obklopené parkovanim,;
e drobné sluzby, ob&erstveni, socialni zazemi a dal$i doprovodnou vybavenost soustfedit do mist
s nejvyssi intenzitou pohybu a pobytu.

Studie stanovi hierarchii sportovnich a rekreacnich ploch a urdi, které ¢asti Gzemi maji zlstat pfevainé
pfirodni a které mohou nést intenzivnéjsi program.

7. Verejna prostranstvi a prostorova kostra

Oficialni zadani pozaduje, aby celé Uzemi mélo charakter verejného prostranstvi. Dopliujeme
poZadavek na vytvoreni jasné hierarchie verejnych prostort: hlavni rekreacni promenady Ci paterni
trasy, pobytovych uzll, vstupnich prostord, lokalnich cest a pfirodnich stezek.

Zvlastni pozornost bude vénovana vstuplm do Uzemi. Ty musi byt prostorové Citelné, bezpecné
a navazané na okolni uli¢ni sit. Nemaji mit charakter zadnich servisnich vjezdd do sportovniho arealu.
¢ hlavni vstup od Jablonecké/Zvolenské a vazba k byvalé Textilané;
¢ rozSifeni rekreacniho okruhu, vstup od hraze a bezbariérové propojeni s rekreaCnim okruhem
prehrady;
¢ vazby k okolni obytné strukture a Liebiegové vile;
¢ vazby na Kral(v haj a Park Paméti naroda.

Navrh bude pracovat s orientaénimi body, priihledy, charakterem hran a pobytovymi misty tak, aby byl
celek intuitivné citelny.

8. Prostupnost a aktivni mobilita

Uzemni studie bude novou prostupnost fedit v Sirsich méstskych souvislostech, nikoli pouze uvnitf
vymezeného feSeného Gzemi. Navrh provéfi a prostorové zajisti navaznosti na novou Uzemni studii
Textilana, obytnou oblast Krallv Haj, obytnou strukturu zahradniho mésta nad Harcovskou prehradou
a na pési a cyklistické vazby smérem do centra Liberce. Cilem je vytvofit z Uzemi Pod Hrazi skute¢ny
spojovaci ¢lanek mezi centrem mésta, pfehradou, okolnimi obytnymi ¢tvrtémi a rekreacni krajinou.

Studie bude koordinovana s ndvrhem Uzemni studie Textilana zejména v mistech pfekonaniJablonecké
ulice, v navaznosti vefejnych prostranstvi, pésich a cyklistickych tras a v poloze pfipadnych novych
lavek &i jinych bezpecnych propojeni. Vazby nesmi koncit na hranici jednotlivych Gzemnich studii, ale
musi vytvaret souvislou a logickou sit.

Ve sméru ke Kralovu Haji a zahradnimu méstu nad prehradou budou provéreny kazdodenni bezpecéné
pési vazby obyvatel k prehradé, sportovistim a smérem do centra. Studie identifikuje chybéjici
propojeni, bariéry, problematicka mista a moZnosti jejich odstranéni. Hlavni trasy budou navrZeny jako
pfimé, bezpecné, celorocné pouzitelné a pokud mozno bezbariérové.
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Pé&si a cyklisticka prostupnost ma byt jednou z hlavnich hodnot budouciho Uzemi. Studie nebude fesit
pouze vnitfni cesty, ale zejména 3irsi sit kazdodennich vazeb, které mohou pfes Uzemi propoijit ¢asti
mésta dosud oddélené Jabloneckou ulici, rozmanitym terénem nebo uzavienymi arealy.
e provefit nejpfiméjSi a bezbariérové spojeni hraze s méstem od ulice Na Bidé podél
Harcovského potoka;
e zajistit kontinuitu cyklistickych tras bez zbyte¢nych konflikt s motorovou dopravou, pobytovymi
plochami a hlavnimi p&Simi proudy;
¢ navrhnout dostatecné a bezpecné parkovani kol u hlavnich cilU;
¢ provéfit navaznost na MHD a péSi dostupnost zastavek.

Automobilova doprava bude v Uzemi podfizena pobytové a rekreacni funkci. Parkovani ma byt
krajinafsky zaclenéné a dimenzované s ohledem na skute¢nou potrebu, sdileni kapacit a podporu
jinych druhl dopravy.

Uzemni studie provéfi dvé zakladni varianty dopravniho reZimu Zvolenské ulice. Preferovanou
variantou je omezeni prlijezdné motorové dopravy v prostoru od hraze dale do rekreacniho Gzemi k
Bilému mlynu a vytvoreni vnitfniho pésiho a cyklistického rekreacniho okruhu kolem prehrady. V useku
Zvolenské pred hrazi Ize provérit jednostranné podélné parkovani pro verejnost, avSak pouze za
predpokladu, Ze jeho rozsah nebude oslabovat bezpecnost pésich a cyklistl, stromofadi, pobytovou
kvalitu ani kapacitu verejného prostoru.

Po majetkopravnim zajisténi potfebnych pozemk( bude provéreno rozsiteni rekreacniho okruhu také
do Josefinina udoli tak, aby nevznikal pouze okruh bezprostfedné kolem vodni nadrze, ale Sirsi systém
cest propojujici hraz, Harcovsky potok, sportovni a pobytové plochy a méstské vazby smérem k
Jablonecké ulici.

Pokud bude v navrhu zachovana prljezdnost Zvolenské ulice pro motorovou dopravu, studie v
podrobnosti odpovidajici Uzemni studii provéfi transformaci kfizovatkového prostoru Zvolenska —
Dvorska — Jabloneckd. Re$eni nebude posuzovano pouze z hlediska kapacity automobilové dopravy,
ale jako vstupni méstsky prostor do rekreacni oblasti, s prioritou bezpecného a citelného pohybu
pésich a cyklistl, omezenim zbytkovych dopravnich ploch a kvalitnim krajinarskym resenim.

Pro Zvolenskou, Josefinino uUdoli a navazujici komunikace studie stanovi cilovy uliéni charakter:
hierarchii pohybu, miru zklidnéni, prostor pro pési a cyklisty, rezim parkovani, zdsobovani a nezbytnou
obsluhu, vysadbu stromd, praci s destovou vodou a charakter povrch(. Dopravni prostor bude
navrhovan jako soucdst vefejného prostranstvi, nikoli jako samostatna technickd infrastruktura.

9. Vztah k okolni méstské strukture
9.1 Jablonecka ulice a byvala Textilana

Jabloneckd ulice dnes predstavuje vyznamnou dopravni bariéru mezi feSenym Uzemim a méstem.
Uzemni studie bude vazbu pies Jabloneckou tesit jako urbanistické propojeni, nikoli pouze jako
technicky prechod. Nastupni prostory musi byt pfirozenou soucdsti verejnych prostranstvi na obou
stranach a navazovat na ocekavanou transformaci Uzemi byvalé Textilany.

.

9.2 Liebiegova vila a stavajici zastavba

Stdvajici objekty a okolni smiSena obytna struktura nesmi byt novym sportovnim provozem izolovany.
Studie provéfi jejich obsluhu, pési vazby, parkovani a prostorové zaclenéni tak, aby nové verejné
prostory zvySovaly kvalitu prostfedi i pro stavajici uZivatele Uzemi a odpovidali méfitku a celkovému
urbanismu Uzemi.

9.3 Krallv haj a pfehrada

Napojeni na prehradu a KralGv haj bude feseno jako pokracovani rekreacniho systému mésta. Intenzita
a materidlové feseni cest se ma smérem k pfirodnimu prostredi postupné zklidfovat. Studie provéri,

19



Zadani uzemni studie » US.50 Pod Hrazi
Priloha €. 1 — Doplnujici zadani Kancelare architektury mésta

kde je vhodné zachovat charakter lesnich a pfirodnich cest a kde je naopak nutné vytvofit bezbariérové
méstské propojeni.

10. Krajinna koncepce, vegetace a mikroklima

Zelen nebude chapana jako doplnék sportovist, ale jako zakladni nosnd struktura navrhu. Pfed
zahdjenim navrhu bude provedeno vyhodnoceni stavajici vegetace, zejména vzrostlych stromd,
brehovych porostll a skupin zelené s krajinafskou, ekologickou nebo mikroklimatickou hodnotou.
e maximalizovat zachovani kvalitnich vzrostlych strom( a zaélenit je do kompozice vefejnych
prostory;
e vytvofit souvislou sit’ stinu podél hlavnich péSich tras a pobytovych mist;
e vyuzivat vegetaci k ¢lenéni rozsahlejSich sportovnich ploch, filiraci pohledd a omezeni
prehfivani;
e minimalizovat rozsah nepropustnych povrchl a podporovat vsakovani, retenci a vyuziti
destové vody;
e provéfit ekologickou kontinuitu mezi Harcovskym potokem, lesnimi plochami Kralova haje
a zeleni uvnitf FeSeného Uzemi.

11. Architektonicky charakter a méeritko staveb

Uzemni studie stanovi zakladni principy pro umistovani a podobu objekt(i a dal3i vybavenosti. Objem
staveb musi respektovat citlivou polohu pod hrazi a pfilesnim okraji a nesmi potlacit krajinny charakter
celku.

¢ objemy Clenit podle méfitka okoli a terénu;

e minimalizovat slepé fasady a technicka pruceli orientovana do verejnych prostoru;

e aktivni vstupy a doprovodné sluzby orientovat k hlavnim pé&Sim trasam a pobytovym prostoriim;

o stfechy a fasady feSit s ohledem na hospodareni s vodou, energetickou Uspornost a zaclenéni

do krajiny;
¢ provéfit moznost viceucelového vyuziti budov a jejich zazemi v pribéhu dne a roku.

12. Etapizace a dlouhodoba funkénost

Jednotlivé lokality maji byt podle oficidlniho zadani realizovatelné nezavisle. Doplfiujeme poZadavek,
aby kazdd etapa byla soucasné smysluplnou ¢asti vysledné prostorové koncepce a nevytvarela docasné
slepé konce, bariéry nebo plochy, které by komplikovaly dalsi rozvoj.

Studie proto stanovi minimalni spolecnou infrastrukturu a prostorovou kostru, kterou je nutné
respektovat ve viech etapdch — zejména trasovani hlavnich pésSich a cyklistickych vazeb, vztah k
Harcovskému potoku, systém zelené, hlavni vstupy a princip dopravni obsluhy.

U jednotlivych etap bude vhodné odlisit nezbytné investice od prvki, které lze realizovat postupné,
a uvést predpoklddané naroky na spravu a udrzbu. Navrh ma preferovat robustni, dlouhodobé
udrzitelnd feseni odpovidajici charakteru vefejného rekreacniho Uzemi.

14. Shrnuti hlavnich principl pro navrh

Téma Pozadovany princip

Meéstska rekreacni krajina pod hrazi, nikoli uzavieny

Identita ' o
soubor arealu.

Harcovsky potok jako verejnd, ekologickad a kompozi¢ni

Voda . .
osa Uzemi.
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Povodriova odolnost jako soucast urbanistické

Povodné koncepce a volby funkci.

Souvisla a hierarchicka sit kvalitnich vefejnych

Verejny prostor P ,
nyp prostranstvi s ¢itelnymi vstupy.

Priorita pésich a cyklist(; pfijemna a bezpecna
infrastruktura, propojeni prehrady s méstem a
prekonani bariéry Jablonecké, vyuziti potencialu vedeni
okolo Harcovského potoka.

Prostupnost

Dopravni rezim neumoziujici motorové dopravé
intenzivni prdjezd tzemim, ulici Zvolenskou a intenzivni
dopravu v klidu. Maximalné podporuje rekreacni,
prijemny a bezpecny rezim v Uzemi.

Doprava

Stavajici vzrostla vegetace a modrozelena infrastruktura

Zelen . . .
jako nosna struktura navrhu.

Pfimérené méfitko, polyfunkénost, aktivni vztah k
Stavby verejnému prostoru, omezeni technického, halového a
periferniho charakteru.

Maximalni vyuziti Gzemi pro odpocinek, pobyt, volny
¢as, pohyb a regeneraci lidi. Sportovisté vioZena do
krajiny; otevienost, viceucelovost a kazdodenni vyuZiti,
odpovidajici méritka.

Rekreace a sport

Samostatné realizovatelné etapy musi vidy podporovat

Etapizace jeden vysledny urbanisticky celek.
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