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1 Vymezení řešeného území 
Území určené k řešení leží v katastrálním území Liberec, pod vodní nádrží Harcov. Jedná se o území 
vymezené ulicemi Josefino údolí, Zvolenská a Jablonecká. 

Územní plán Liberec (dále jen „územní plán“) vymezil v řešeném území plochy změn pro rozvoj 
a transformaci na sportovní plochy. Součástí řešeného území je i plocha Z.3-98 PU, která je určena pro 
místní propojení pěších cest. Součástí řešeného území jsou i stabilizované plochy vodní 
a vodohospodářské, plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch – všeobecné 
(komunikace), plochy zeleně a plochy smíšené obytné centrální. 

Vlastní plocha územní studie je vymezena ve výkresu č. 1 územního plánu. Výměra řešeného území je 
58 741,9 m2. 

 

Plocha funkce/regulace umístění/účel výměra podmínky 

Z.2-40  

 

OS.2-10-40-o   Zvolenská – přestavba manipulačních 
ploch na sportovní areál 

12006 VP, TI, BK, L 

Z.3-98  PU Zvolenská – Dvorská – místní propojení 
pěších cest 

295 BM, BK, L, 
VP, TI 

 

T.3-20  OS.2-30-20-o Zvolenská – přestavba garáží na sportovní 
zázemí Králova háje 

1226 VP, TI, BK, L 

 

T.2-37  OS.2-20-40-o Josefinino údolí – přestavba 
manipulačních ploch na sportovní areál 

5933 VP, TI 

 

T.2-38  OS.2-20-40-o Zvolenská – přestavba manipulačních 
ploch na sportovní areál 

6511 VP, TI, L 

 

T.2-39  OS.2-10-40-o Josefinino údolí– přestavba 
manipulačních ploch na sportovní areál 

1705 VP, TI 

 

 
podmínky 

VP v dalších stupních projektové přípravy prokázat způsob vymezení veřejných prostranství 
na celé ploše vč. návaznosti na širší území 

TI v dalších stupních projektové přípravy prokázat řešení vnitřní technické infrastruktury na 
celé ploše vč. návaznosti na širší území 

BM komunikace s vyloučením motorového provozu 

BK v dalších stupních projektové přípravy vytvořit podmínky pro funkčnost dotčených prvků 
ÚSES respektováním 20 m ochranné zóny biocenter a 10 m ochranné zóny biokoridorů 

L umisťování staveb, u kterých je reálné riziko ohrožení osob nebo významných škod při 
pádu stromů, není ve vzdálenosti 25 m od okraje lesa obvykle žádoucí 

 

https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-687158.2478053209%20-974192.2973790605&MarScale=1785&MarUid=1D90BE09%20C876B266%209A1FCC1C&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%205632DBAB%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%2064343718%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%2089245F82%208B31629E%209A1FCC1C
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lokalita a  

 
lokalita b 
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lokalita c 

 
lokalita d 
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lokalita e 

 
lokalita f 

Všechna data (územní plán, územně analytické podklady, model terénu, atd.) jsou k dispozici 
na vyžádání na odboru územního plánování. 
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2 Cíl a účel územní studie 

Cílem územní studie je na základě analýzy území prověřit a navrhnout koncepci dalšího rozvoje lokality 
v souladu s principy udržitelného urbanismu a kvalitního městského prostředí. Územní studie bude 
sloužit jako podklad pro rozhodování v daném území a jako podklad pro změnu územního plánu. 

Územní studie podrobně rozpracuje jednotlivé plochy v řešeném území v souladu s požadavky zadání 
a platným územním plánem.  

Studie navrhne udržitelné dopravní řešení s prioritou pro pěší, cyklistickou dopravu, MHD a sdílené 
formy mobility. Vyřeší dopravní napojení lokality a zachová v území prostupnost pro pěší a cyklisty.  

Zásadní roli bude hrát návrh kvalitního veřejného prostoru s důrazem na místa setkávání, stínění, 
výsadbu stromů a podporu biodiverzity.  
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3 Analýza řešeného území 
Zpracovatel provede komplexní analýzu území v následujícím rozsahu: 

3.1 Urbanistická a rozvojová analýza 

 zhodnocení současného stavu v území (funkční využití, zastavěnost, volné plochy) 
a  rozvojového potenciálu s ohledem na prostorové rezervy a možnosti funkčního rozvoje 
včetně posílení městské struktury (plochy vhodné k transformaci, zahuštění, revitalizaci) 

3.2 Hodnoty území 

 identifikace hodnot území s důrazem na jedinečné znaky lokality, historické vrstvy a identitu 
prostředí - krajinné, urbanistické a architektonické hodnoty (kompozice, výšková hladina, 
uliční síť, vazby na okolí) 

3.3 Veřejná infrastruktura 

 současný stav technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektro, plyn) 

 potřeby doplnění, kapacitní nedostatky, napojení na nadřazené systémy 

 sportovní a volnočasová vybavenost 

3.4 Dopravní řešení a mobilita 

 struktura dopravní obslužnosti a návaznost na dopravní systém města 

 pěší a cyklistická prostupnost, bezbariérovost 

 kvalita a kapacita MHD, dostupnost zastávek 

 parkování, zklidnění dopravy, bezpečnost 

 identifikace bariér v území – zejména neprostupnost, fyzické překážky bránící plynulému 
pohybu pěších a cyklistů, prostupnost pro pěší podél přírodních prvků  

3.5 Veřejná prostranství a modro-zelená infrastruktura 

 stávající veřejná prostranství (místa setkávání) a jejich využití, návaznost na zeleň 

 stávající hodnotné prvky modro-zelené infrastruktury, hodnotné vzrostlé stromy 

 klimatická funkce – výskyt tepelného ostrova, stínění, orientace vůči větru 

 systém hospodaření s dešťovou vodou, výskyt povrchového odtoku a sucha 

3.6 Limity, rizika a regulativy 

 právní a technické limity využití území (ochranná pásma, hluk) 
 majetkoprávní vztahy – vlastnická struktura pozemků 
 rizika (kontaminace, ohrožení klimatem,...) 
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4 Návrh koncepce rozvoje 
4.1 Požadavky na soulad s dokumenty města  

1. Bude v souladu s platným územním plánem Liberec. 
2. Části územní studie, které v odůvodněných případech nebudou v souladu s platným územním 

plánem Liberec, budou jednoznačně označeny jako podklad pro jeho změnu (dostupný 
https://www.liberec.cz/cz/obcan/strategicke-dokumenty/uzemni-plan/). 

3. Bude vycházet z Generelu cyklistické dopravy – Liberec (dostupný mezi dokumenty odboru 
územního plánování https://www.liberec.cz/oup/). 

4. Základní principy definované v koncepčních dokumentech Kanceláře architektury města Liberec 
budou promítnuty do řešení územní studie. Jedná se o dokumenty: 

 „Zásady SML pro výstavbu ve městě“ 

 „Manuál veřejných prostranství pro město Liberec – městské povrchy“ 

 „Manuál veřejných prostranství pro město Liberec – modrozelená infrastruktura“ 
Uvedené dokumenty jsou dostupné na webových stránkách města 
https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-mesta/ 
 

4.2 Požadavky Kanceláře architektury města 

1. Viz příloha č. 1, která je nedílnou součástí zadání územní studie 
 

4.3 Požadavky na urbanistické řešení 

1. Územní studie navrhne na základě analýzy nové využití území s vhodným mixem funkcí. 
2. Územní studie bude pracovat s konceptem udržitelné urbanizace – tj. s ohledem na minimalizaci 

záboru nezastavěného území, optimalizaci využití zastavitelných ploch a snižování ekologické stopy 
nové výstavby. 

3. Výstavba v území bude podřízena tomu, že se nachází v území zvláštní povodně pod Vodním dílem 
Harcov, v záplavovém území Q100 a aktivní zóně záplavového území Harcovského potoka.  

4. Řešené území bude rozděleno na 6 na sobě nezávislých lokalit (a-f), které budou navrženy jako na 
sobě nezávislé, ale dohromady budou tvořit jeden celek: 
lokalita a – část ulice Zvolenská, plochy Z.3-98 PU, 42 LU, a část ulice Dvorská 
lokalita b – plocha změn Z.2-40 a plocha změn – transformační T.3-20, část ulice Josefino údolí 
lokalita c – propojka ulic Josefino údolí a Zvolenská 
lokalita d – ulice Josefino údolí, stabilizované plochy 148 SC a 256 SC, plochy změn – transformační 
T.2-37 a T.2-39, stabilizované plochy 147 WU, 252 WU 
lokalita e – plocha změn – transformační T.2-38 
lokalita f – stabilizované plochy 12 SC, 249 SC, 200 ZP, 233 WP. 

5. V lokalitě a bude řešeno: 
5a.  Vyřešit dopravní režim v ulici Zvolenská. Bude navrženo takové dopravní řešení, které bude 
případně umožňovat zklidnění celé lokality vymístěním automobilové dopravy z ulice Zvolenská.  
5b. Bude navrženo pěší a cyklo propojení s lokalitou bývalé Textilany, které umožní překonání 
bariéry Jablonecké ulice mimo její dopravní prostor. 
5c. Bude navrženo pěší a cyklo propojení s harcovskou přehradou.  
5d. Řešení bude koordinováno záměrem výstavby v lokalitě bývalé Textilany a na základě toho 
bude navržena úprava křižovatky ulic Zvolenská x Jablonecká x Dvorská.  

6. V lokalitě b bude řešeno: 
6a. Plocha T.3-20 bude využita pro odstavování vozidel návštěvníků území. Budou v ní navržena 
místa pro dobíjení elektromobilů, místa pro bezpečné odkládání bicyklů, multifunkční stojan pro 
dobíjení a nářadí na drobný servis bicyklů a sociální zázemí. 

https://www.liberec.cz/cz/obcan/strategicke-dokumenty/uzemni-plan/
https://www.liberec.cz/oup/
https://www.liberec.cz/cz/obcan/urad/odbory-magistratu/kancelar-architektury-mesta/
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6b. Plocha Z.2-40 bude navržena pro sportoviště přírodního charakteru bez nutnosti nadzemních 
staveb s velkým podílem zeleně, která bude zejména v letních měsících poskytovat zastínění 
sportovišť. 
6c. Plocha Z.2-40 bude bezbariérově propojena s hrází harcovské přehrady. Propojení bude 
navrženo tak, aby jej zvládly i osoby se sníženou pohyblivostí a malé děti. 
6d. Plocha bude propojena s Harcovským potokem.  
6e. Neoficiální parkovací místa nacházející se na vstupu do ulice Josefinino údolí budou vymístěna.  
6f. Bude navrženo nepřerušené propojení této lokality s lokalitou e. S ohledem na to bude 
vymístěn stávající vstup do území ulicí Josefinino údolí.  

7. V lokalitě c bude řešeno: 
7a. Bude navrženo dopravní propojení Zvolenské ulice s ulicí Josefinino údolí, které nahradí 
stávající napojení území. 

8. V lokalitě d bude řešeno:    
8a. Bude navržena přestavba řešeného území na sportovní areál.  
8b. Bude prověřena možnost využití stávajících ubytoven pro sportovní využití. Ostatní budovy 
budou navrženy k vymístění a nahrazeny sportovišti přírodního charakteru nebo krytými vnitřními 
sportovišti nebo umělými venkovními sportovišti.  
8c. Plocha bude propojena s Harcovským potokem. 
8d. Bude prověřena možnost nepřerušeného propojení plochy T.2-39 a navazující stabilizované 
plochy 256 SC s plochou T.2-37 a navazující stabilizovaná plochy 148 SC rozdělených ulicí Josefinino 
údolí.  
8e. Ulice Josefinino údolí v její severní části ohraničené stabilizovanou plochou 266 SC bude 
rozšířena na minimální šíři veřejného prostoru 8 m s tím, že podél ní budou vymezena parkovací 
stání pro navazující budovy. 
8f. Pro navazující Liebiegovu vilu bude navržen dostatečný počet parkovacích stání pro odstavování 
vozidel zaměstnanců vily a jejích návštěvníků. Parkovací místa nahradí stávající neoficiální 
parkovací místa nacházející se na vstupu do ulice Josefinino údolí.  
8g. Bude navrženo pěší a cyklo propojení s Parkem Paměti národa, které umožní překonání bariéry 
Jablonecké ulice mimo její dopravní prostor a zároveň tuto ulici umožní překonat i z ulice Pod 
Klášterem. 

9. V lokalitě e bude řešeno:    
9a. Stávající budovy budou navrženy k vymístění a nahrazeny sportovišti přírodního charakteru 
nebo krytými vnitřními sportovišti nebo umělými venkovními sportovišti.  
9b. Plocha bude propojena s Harcovským potokem a lokalitou b. 

10. V lokalitě f bude řešeno:    
10a. Stávající budovy budou navrženy k vymístění a nahrazeny sportovišti přírodního charakteru 
nebo krytými vnitřními sportovišti nebo umělými venkovními sportovišti.  
10b. Plocha bude propojena s Harcovským potokem. 
 

4.4 Požadavky na občanskou vybavenost, veřejná prostranství a modrozelenou 
infrastrukturu 

1. V rámci celého území bude kladen důraz na zeleň, která bude vytvářet vhodné klima pro pobyt 
v území. Bude využita jako adaptační opatření na změnu klimatu. 

2. Sportoviště budou propojena se stávající a navrhovanou zelení. Budou její přirozenou součástí.  
Sportoviště se jí budou podřizovat. Zeleň bude dominantním prvkem v území.  

3. Bude prověřena veškerá stávající zeleň, která bude pokud možno co nejvíce zachována.  
4. Celé území bude mít charakter veřejného prostranství. Tomu bude podřízena motorová doprava. 
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5. Bude navržena humanizace Harcovského potoka, který bude plynule přístupný ze všech 
navazujících lokalit. 

6. Bude prověřena možnost otevření prostoru pod hrází harcovské přehrady pro veřejnost.  
7. V území bude navržen dostatečný počet nádob pro komunální a tříděný odpad pro návštěvníky 

území. 
8. Navržená krytá vnitřní sportoviště a umělá venkovní sportoviště budou navržena v souladu 

s principy modrozelené infrastruktury.    
9. Návrh veřejných prostranství a modrozelené infrastruktury bude provázán s návrhem etapizace. 
10. Celé území bude řešeno s důrazem na bezbariérovost. 
11. V rámci navrhovaných sportovišť bude umožněna občanská vybavenost ve formě plošně 

nenáročných obchodů a služeb. 

4.5 Požadavky na řešení dopravy 

1. Řešené území bude principiálně navrženo jako zklidněné s využitím technických podmínek TP 132 
„Zásady zklidňování dopravy na pozemních komunikacích v obcích“. Přístup do lokality bude 
umožněn pouze v místě bydlícím, zaměstnancům a návštěvníkům Liebiegovy vily a správy 
sportovišť. Celé území bude primárně podřízeno pěším, cyklistům a uživatelům sportovišť. 

2. Celé území bude propojeno sítí pěších a cyklo cest.  
3. Dopravní řešení musí zajistit bezproblémový přístupu IZS, odvozu odpadů a zimní údržby. 
4. Stávající a navrhované komunikace uvnitř řešeného území budou uspořádány jako obousměrné 

s prostorem pro pěší a cyklistickou dopravu, návrh nových komunikací bude počítat s výsadbou 
stromořadí. 

5. Bude prověřena úprava technických parametrů ÚK Jablonecká x Na Bídě v rozsahu plochy VD.1-
32-DS vyznačené ve výkresu VPS. 
 

 
6. Budou zpracovány vzorové příčné řezy komunikací. 
7. Bude zajištěno, aby byla lokalita napojena na systém hromadné dopravy osob, popř. MHD Liberec. 
8. Potřeby dopravní infrastruktury budou provázány s podmínkami pro výstavbu a návrhem 

etapizace. 
 

4.6 Požadavky na řešení technické infrastruktury 

1. Budou prověřeny kapacity stávající infrastruktury. V případě potřeby bude navrženo její posílení, 
které pak bude podmiňovat výstavbu v příslušných lokalitách.  

https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-687156.4056803037%20-974295.0660675408&MarScale=1785&MarUid=B25444AD%209A1FCC1C&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20FC69C2FF%2076E09018%205632DBAB%20F825540F%20D5CF25DD%20E0E8DD3B%201A0F4C6E%203878E55B%20D46C657E%20142DC8ED%203E15669F%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%20A7DE3062%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%2064343718%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%2089245F82%208B31629E%209A1FCC1C
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2. Nebude připuštěn individuální způsob zásobování vodou nebo individuální odkanalizování. 
3. Územní studie posoudí možnosti využití obnovitelných zdrojů energie v území (např. fotovoltaika 

na střechách budov, solární ohřev, využití dešťové vody). 
 

4.7 Požadavky na návrh etapizace 

1. Pro jednotlivé lokality bude stanovena etapizace výstavby, která v nich bude určovat pořadí 
realizace výstavby.   

2. Etapizace bude pro jednotlivé lokality principiálně navrhována do na sobě nezávislých etap, které 
se mezi sebou nebudou nijak podmiňovat.  

3. V případě lokality b bude zrušení stávajícího dopravního přístupu podmíněno realizací nového 
dopravního přístupu lokality c. Zrušení stávajícího přístupu nebude podmiňovat ostatní záměry 
lokality b. 

4. U každé etapy bude konkrétně uvedeno, jaké stavby se v rámci ní mají realizovat a v jakém pořadí.  
 

4.8 Vyhodnocení souladu navržené koncepce s územním plánem Liberec 

1. Části, kterých se bude týkat změna územního plánu, budou jednoznačně vymezeny s odůvodněním 
požadované změny. Změny se mohou týkat jak textové, tak grafické části. Bude prověřen soulad 
zejména s funkčním využitím, charakterem území. Části, které budou vyžadovat změnu, budou 
zobrazeny v samostatném výkresu.  

5 Požadavky na obsah územní studie 
5.1 Textová část 

A. Analytická část 
B. Návrh urbanistické koncepce včetně regulativů 
C. Návrh řešení veřejné infrastruktury 
D. Návrh občanského vybavení, veřejných prostranství a modrozelené infrastruktury 
E. Etapizace 
F. Vyhodnocení souladu s územním plánem Liberec 
G. Vyhodnocení splnění zadání 

5.2 Grafická část 

A. Situace širších vztahů                                                         M 1 : 5 000 
B. Hlavní výkres včetně regulací                               M 1 : 1 000  
C. Výkres dopravy a inženýrských sítí    M 1 : 1 000 
D. Výkres veřejných prostranství a modrozelené infrastruktury          M 1 : 1 000 
E. Výkres etapizace               M 1 : 1 000 
F. Vzorové příčné řezy komunikací 

 

Měřítko může být s ohledem na čitelnost výkresu zvoleno podrobnější. Některé výkresy při zachování 

jejich čitelnosti a přehlednosti mohou být spolu sloučeny (např. výkresy dopravy a inženýrských sítí 

a veřejných prostranství a modrozelené infrastruktury). Rozsah textové i grafické části může být po 

dohodě s pořizovatelem upraven, případně rozšířen (např. o architektonickou studii, prostorové 

schéma, výkres regulativů, vizualizace, řezy územím…). 
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6 Požadavky na rozsah zpracování územní studie 
Územní studie bude zpracována v souladu s požadavky zákona č. 283/2021 Sb. a jeho vyhláškami, 

zejména budou dodrženy požadavky na strojově čitelný formát územní studie dle přílohy č. 25 vyhlášky 

č. 157/2024 Sb.  

6.1 Rozsah zpracování 

Hrubopis ke konzultaci: 1 x v digitální podobě. 

Rozpracovaný návrh územní studie bude konzultován s pořizovatelem ÚS (Magistrát města Liberec, 
odbor územního plánování, oddělení úřadu územního plánování) a Radou architektů/kanceláří 
architektury města. 
 

Čistopisy: 1 x v digitální podobě na a 1 x ve standardním papírovém provedení 
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1. Význam doplněného zadání ze strany KAM 

Tento dokument je odborným doplněním oficiálního zadání územní studie ÚS.50 Pod Hrází 
zpracovaného Odborem územního plánování. Nenahrazuje požadavky pořizovatele, ale rozvíjí témata, 
která Kancelář architektury města považuje za rozhodující pro vytvoření dlouhodobě kvalitní 
urbanistické, krajinářské a veřejně-prostorové koncepce území. 

Řešené území má mimořádnou polohu bezprostředně pod vodním dílem Harcov, při Harcovském 
potoce, mezi rekreační krajinou přehrady, obytnou oblastí Králova háje a intenzivněji urbanizovanou 
strukturou města pokračující u ulice Jablonecké a Na Bídě. Současně jde o transformační území, v němž 
má podle platného zadání vznikat zejména sportovní a volnočasová vybavenost, nové pěší a cyklistické 
vazby a kvalitní veřejná prostranství. 

Územní studii proto doporučujeme chápat nikoli jako soubor samostatných sportovišť a dopravních 
opatření, ale jako návrh nové městské rekreační krajiny – veřejně přístupného území, které propojí 
přehradu, Harcovský potok, Králův háj, okolní čtvrti a navazující městské transformační plochy. 

Předpokladem kvalitního návrhu je mezioborová spolupráce urbanisty, architekta, krajinářského 
architekta, vodohospodáře, dopravního inženýra, sociologa a specialistů na sportovní a rekreační 
infrastrukturu. Vzhledem k poloze v území zvláštní povodně, záplavovém území Q100 a aktivní zóně 
Harcovského potoka je nezbytné, aby vodní režim nebyl řešen pouze jako limit, ale jako jeden ze 
základních koncepčních vstupů. 

2. Základní urbanistická ambice 

Základní ambicí je transformovat dnes prostorově roztříštěné a místy technicky či provozně využívané 
území pod hrází v souvislý veřejně přístupný rekreační a sportovní celek, jehož hlavní hodnotou nebude 
množství jednotlivých zařízení, ale kvalita krajinného rámce, prostupnost, kontakt s vodou a návaznost 
na město. 

Studie bude pracovat s územím jako s jedním celkem, přestože oficiální zadání rozděluje řešenou 
plochu do šesti samostatně realizovatelných lokalit. Návrh musí definovat společnou prostorovou 
kostru, která zůstane čitelná i při postupné realizaci jednotlivých etap. Rekreační objekty mají být 
vloženy do krajiny a systému veřejných prostranství, nikoliv krajina a veřejný prostor nemají být 
zbytkem mezi sportovními objekty. 

3. Území pod hrází jako městská rekreační krajina 
3.1 Přechod mezi přehradou, lesem a městem 

Řešené území leží v místě výrazné změny charakteru prostředí. Z východu a severovýchodu na něj 
navazuje lesní a rekreační rámec Králova háje a vodní nádrže Harcov, směrem k západu a jihozápadu 
se území otevírá do městské struktury podél Jablonecké ulice a k transformačnímu území bývalé 
Textilany. 

Územní studie vyhodnotí, kde má být zachován přírodní a neformální charakter, kde je vhodné vytvořit 
intenzivnější městský veřejný prostor a jak má probíhat přechod mezi těmito dvěma polohami. 
Výsledkem nemá být plošně jednotný park ani uzavřený sportovní areál, ale sekvence různě 
intenzivních veřejných a krajinných prostorů s funkční prostupností územím. 

3.2 Harcovský potok jako hlavní prostorová osa 

Harcovský potok bude chápán jako základní modrozelená a kompoziční osa území. Studie prověří 
možnosti jeho zpřístupnění, kultivace a humanizace v rozsahu slučitelném s vodohospodářskými 
a bezpečnostními požadavky. Cílem je, aby vodní tok nebyl zadní hranou jednotlivých areálů, ale 
čitelnou součástí veřejného prostoru a pěšího pohybu. 
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 prověřit souvislou pěší trasu podél potoka nebo v jeho bezprostřední vazbě, včetně napojení 

jednotlivých lokalit; 

 vymezit místa možného kontaktu s vodou, pobytových rozšíření, lávek a příčných propojení; 

 pracovat s břehovou vegetací jako s ekologickou i prostorotvornou strukturou; 

 prověřit možnosti přírodě blízkých úprav koryta a břehů tam, kde to dovolí protipovodňová 

a provozní funkce toku. 

4. Historická identita Josefínina údolí a transformace zanedbaného 
území 

4.1 Historická průmyslová stopa jako hodnota území 

Josefínino údolí představuje historicky významnou součást průmyslového vývoje Liberce. Textilní 
výroba zde navázala na hraběcí Clam-Gallasovskou manufakturu založenou roku 1806 a v průběhu 19. 
a počátku 20. století se území stalo součástí mimořádně významného libereckého textilního prostředí. 
Přestože převážná část někdejší textilní továrny již zanikla, v území se dochovaly jednotlivé objekty a 
fragmenty původní struktury, které jsou důležitými nositeli paměti místa. 

Zvláštní pozornost bude věnována historickým objektům Josefínina údolí spojovaným s významným 
architektem Jakobem Schmeissnerem a realizovaným převážně stavitelem Richardem Wojatschkem. 
Územní studie provede stavebně-historický a urbanistický monitoring dochovaných objektů a 
vyhodnotí jejich typologickou a urbanistickou hodnotu. Na jeho základě stanoví, které objekty, části 
staveb nebo prostorové vztahy je žádoucí zachovat, obnovit a jakým způsobem je zapojit do nové 
rekreační a sportovní struktury. 

Cílem není konzervovat území jako izolovaný zbylý historický areál, ale využít dochované hodnoty jako 
základ jeho nové identity. Případné nové stavby a přestavby budou respektovat měřítko, rytmus, 
materiálový charakter a prostorové vazby hodnotných historických objektů, aniž by je formálně 
napodobovaly. Studie prověří možnosti nového využití stávajících staveb pro sportovní, rekreační, 
komunitní, kulturní nebo doprovodné veřejné funkce tak, aby se stala aktivní součástí života území. 

4.2 Sociální a prostorová regenerace Josefínina údolí 

Současný stav Josefínina údolí je v ostrém kontrastu s jeho polohou a rekreačním potenciálem. Lokalita 
bezprostředně navazuje na Harcovskou přehradu, která je jedním z nejvýznamnějších rekreačních cílů 
města, avšak část území je dnes charakterizována zanedbanými a obtížně prostupnými plochami, 
zbytkovým automobilovým provozem, nízkou kvalitou veřejných prostranství a koncentrací sociálně 
problematických forem bydlení a ubytování. Tyto skutečnosti negativně ovlivňují pocit bezpečí, 
pobytovou kvalitu a využitelnost území veřejností. 

Územní studie proto nebude sociální problematiku řešit izolovaně od urbanistické struktury. Prověří 
takovou transformaci území, která prostřednictvím kvalitního veřejného prostoru, nových veřejných 
funkcí, každodenního pohybu lidí, rekreačního využití, přehlednosti a dlouhodobé správy posílí 
přirozenou sociální kontrolu a bezpečnost prostředí. Cílem je postupná změna charakteru Josefínina 
údolí z periferizovaného a zanedbaného prostoru na plnohodnotnou součást rekreačního systému 
města.  

Soukromé objekty a plochy v řešeném území budou vyhodnoceny z hlediska jejich urbanistické, 
architektonické, provozní a veřejně-prostorové kvality a slučitelnosti s cílovým rekreačním 
a sportovním charakterem území. U staveb a areálů nízké architektonické kvality, nevhodného měřítka 
nebo provozu, které degradují veřejný prostor, studie v rozsahu nástrojů územní studie nastaví 
podmínky jejich budoucí transformace. Cílem je vytvořit jasný rámec pro budoucí změny využití, 
přestavby a nové záměry. 

Studie prověří omezení takových způsobů využití, které jsou v konfliktu s rekreačním, obytným 
a veřejným charakterem lokality nebo generují nepřiměřenou dopravní a provozní zátěž. Za nežádoucí 



 Zadání územní studie • ÚS.50 Pod Hrází 
Příloha č. 1 – Doplňující zadání Kanceláře architektury města 

17 
 

budou považovány zejména rozsáhlé odstavné a manipulační plochy, překladiště, parkování 
nákladních vozidel a jiné provozy vytvářející zbytkový dopravně-technický charakter území. Pro 
jednotlivé plochy budou podle možností územní studie stanoveny žádoucí funkce, míra zastavění, 
charakter rozhraní s veřejným prostorem, požadavky na zeleň a prostupnost. 

U stávajících soukromých ubytovacích zařízení studie prověří jejich dlouhodobou slučitelnost s cílovým 
charakterem území a vytvoří podmínky pro jejich postupnou transformaci směrem k funkcím 
kompatibilním s rekreačním a sportovním využitím, případně k jiným funkcím odpovídajícím poloze 
v bezprostředním zázemí přehrady. Územní studie nebude hodnotit konkrétní skupiny obyvatel, ale 
bude pracovat s urbanistickými dopady jednotlivých provozů - intenzitou užívání, kvalitou správy 
objektů a jejich okolí, dopravní zátěží, stavem veřejného prostoru a konflikty s okolními funkcemi. 

Regenerace území má současně přispět ke zvýšení skutečné i vnímané bezpečnosti. Urbanistickými 
prostředky bude podporována přehlednost prostoru, odstranění neprostupných a zanedbaných 
enkláv, aktivní využití parteru a veřejných ploch, přirozená sociální kontrola, kvalitní osvětlení hlavních 
tras, celodenní legitimní využívání území a jasné rozlišení veřejných, poloveřejných a soukromých 
prostorů. Tato opatření mají vytvářet prostředí, které omezuje příležitosti pro protiprávní a konfliktní 
jednání a zvyšuje pocit bezpečí rezidentů i návštěvníků. 

Pro transformační soukromé plochy studie stanoví podmínku, že nové využití nesmí zhoršovat 
prostupnost území ani vytvářet nové uzavřené areály. Tam, kde je to urbanisticky odůvodněné, budou 
vymezeny veřejně přístupné pěší a cyklistické vazby, zelené koridory nebo veřejná prostranství, jejichž 
realizace bude podmínkou zásadnější přestavby či nového využití plochy. 

4.3 Majetková politika města jako podmínka veřejného rekreačního charakteru 

Rozsáhlejší neudržované zelené a nezastavěné plochy pod hrází představují významný potenciál pro 
vytvoření souvislé veřejné rekreační krajiny. Územní studie proto identifikuje pozemky strategické pro 
prostupnost, veřejná prostranství, krajinnou infrastrukturu a rozšíření rekreačního okruhu a navrhne 
jejich prioritní majetkoprávní zajištění městem. Jako jeden z konkrétních pozemků k prověření bude 
zahrnuta p. p. č. 2618; obdobně budou vyhodnoceny i další pozemky nezbytné pro vytvoření souvislého 
veřejného prostoru. 

U klíčových ploch bude jejich získání do vlastnictví města, případně jiné dlouhodobé zajištění veřejného 
užívání, formulováno jako předpoklad realizace cílové koncepce. Smyslem není pouze jednorázová 
investice do území, ale možnost jeho dlouhodobé správy, údržby a programování městem. Veřejný 
rekreační charakter oblasti musí být podpořen i reálnou schopností města o plochy pečovat. 

5. Hráz, voda a povodňová odolnost jako součást identity místa 

Poloha přímo pod vodním dílem Harcov je určujícím znakem území. Studie musí prostorové a funkční 
uspořádání podřídit povodňovým rizikům uvedeným v oficiálním zadání, současně však tuto skutečnost 
využít k vytvoření specifické identity místa. 

Doporučujeme rozlišit prvky podle jejich citlivosti a nároků na ochranu. V rizikovějších částech mají být 
preferovány otevřené, robustní a snadno obnovitelné funkce – krajinné plochy, pobytové louky, hřiště 
přírodního charakteru, cesty a prvky, jejichž případné zaplavení nezpůsobí nepřiměřené škody. 
Citlivější stavby, technologie a intenzivní vybavenost mají být umisťovány pouze na základě doloženého 
vodohospodářského posouzení. 

Návrh prověří také bezpečnou orientaci a evakuační logiku území, zejména ve vztahu k očekávanému 
počtu návštěvníků sportovišť a rekreačních ploch. Povodňová odolnost musí být součástí urbanistické 
koncepce od počátku, nikoli dodatečným technickým opatřením. 
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6. Rekreace – princip otevřeného areálu 

Rekreační a sportovní využití je hlavním transformačním programem území. Jeho konkrétní skladba 
však má vycházet z kapacity místa, vztahu ke krajině, dostupnosti a vzájemné kompatibility 
jednotlivých aktivit. 
 preferovat sportoviště a rekreační plochy, které lze přirozeně začlenit do zeleně a které 

podporují každodenní neorganizované využití; 

 prověřit kombinaci organizovaného a neorganizovaného sportu, dětských a vícegeneračních 

aktivit, pobytových a klidových míst; 

 omezit vznik uzavřených oplocených celků; nezbytné oplocení řešit tak, aby nepřerušovalo 

hlavní pěší a krajinné vazby; 

 kryté sportovní a polyfunkční objekty umisťovat jako součást urbanistické kompozice 

a veřejného prostoru, nikoli jako solitérní haly obklopené parkováním; 

 drobné služby, občerstvení, sociální zázemí a další doprovodnou vybavenost soustředit do míst 

s nejvyšší intenzitou pohybu a pobytu. 

Studie stanoví hierarchii sportovních a rekreačních ploch a určí, které části území mají zůstat převážně 
přírodní a které mohou nést intenzivnější program. 

7. Veřejná prostranství a prostorová kostra 

Oficiální zadání požaduje, aby celé území mělo charakter veřejného prostranství. Doplňujeme 
požadavek na vytvoření jasné hierarchie veřejných prostorů: hlavní rekreační promenády či páteřní 
trasy, pobytových uzlů, vstupních prostorů, lokálních cest a přírodních stezek. 

Zvláštní pozornost bude věnována vstupům do území. Ty musí být prostorově čitelné, bezpečné 
a navázané na okolní uliční síť. Nemají mít charakter zadních servisních vjezdů do sportovního areálu. 
 hlavní vstup od Jablonecké/Zvolenské a vazba k bývalé Textilaně; 

 rozšíření rekreačního okruhu, vstup od hráze a bezbariérové propojení s rekreačním okruhem 

přehrady; 

 vazby k okolní obytné struktuře a Liebiegově vile; 

 vazby na Králův háj a Park Paměti národa. 

 

Návrh bude pracovat s orientačními body, průhledy, charakterem hran a pobytovými místy tak, aby byl 
celek intuitivně čitelný. 

8. Prostupnost a aktivní mobilita 

Územní studie bude novou prostupnost řešit v širších městských souvislostech, nikoli pouze uvnitř 
vymezeného řešeného území. Návrh prověří a prostorově zajistí návaznosti na novou územní studii 
Textilana, obytnou oblast Králův Háj, obytnou strukturu zahradního města nad Harcovskou přehradou 
a na pěší a cyklistické vazby směrem do centra Liberce. Cílem je vytvořit z území Pod Hrází skutečný 
spojovací článek mezi centrem města, přehradou, okolními obytnými čtvrtěmi a rekreační krajinou. 

Studie bude koordinována s návrhem územní studie Textilana zejména v místech překonání Jablonecké 
ulice, v návaznosti veřejných prostranství, pěších a cyklistických tras a v poloze případných nových 
lávek či jiných bezpečných propojení. Vazby nesmí končit na hranici jednotlivých územních studií, ale 
musí vytvářet souvislou a logickou síť. 

Ve směru ke Královu Háji a zahradnímu městu nad přehradou budou prověřeny každodenní bezpečné 
pěší vazby obyvatel k přehradě, sportovištím a směrem do centra. Studie identifikuje chybějící 
propojení, bariéry, problematická místa a možnosti jejich odstranění. Hlavní trasy budou navrženy jako 
přímé, bezpečné, celoročně použitelné a pokud možno bezbariérové. 
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Pěší a cyklistická prostupnost má být jednou z hlavních hodnot budoucího území. Studie nebude řešit 
pouze vnitřní cesty, ale zejména širší síť každodenních vazeb, které mohou přes území propojit části 
města dosud oddělené Jabloneckou ulicí, rozmanitým terénem nebo uzavřenými areály. 
 prověřit nejpřímější a bezbariérové spojení hráze s městem od ulice Na Bídě podél 

Harcovského potoka; 

 zajistit kontinuitu cyklistických tras bez zbytečných konfliktů s motorovou dopravou, pobytovými 

plochami a hlavními pěšími proudy; 

 navrhnout dostatečné a bezpečné parkování kol u hlavních cílů; 

 prověřit návaznost na MHD a pěší dostupnost zastávek. 

Automobilová doprava bude v území podřízena pobytové a rekreační funkci. Parkování má být 
krajinářsky začleněné a dimenzované s ohledem na skutečnou potřebu, sdílení kapacit a podporu 
jiných druhů dopravy. 

Územní studie prověří dvě základní varianty dopravního režimu Zvolenské ulice. Preferovanou 
variantou je omezení průjezdné motorové dopravy v prostoru od hráze dále do rekreačního území k 
Bílému mlýnu a vytvoření vnitřního pěšího a cyklistického rekreačního okruhu kolem přehrady. V úseku 
Zvolenské před hrází lze prověřit jednostranné podélné parkování pro veřejnost, avšak pouze za 
předpokladu, že jeho rozsah nebude oslabovat bezpečnost pěších a cyklistů, stromořadí, pobytovou 
kvalitu ani kapacitu veřejného prostoru. 

Po majetkoprávním zajištění potřebných pozemků bude prověřeno rozšíření rekreačního okruhu také 
do Josefínina údolí tak, aby nevznikal pouze okruh bezprostředně kolem vodní nádrže, ale širší systém 
cest propojující hráz, Harcovský potok, sportovní a pobytové plochy a městské vazby směrem k 
Jablonecké ulici. 

Pokud bude v návrhu zachována průjezdnost Zvolenské ulice pro motorovou dopravu, studie v 
podrobnosti odpovídající územní studii prověří transformaci křižovatkového prostoru Zvolenská – 
Dvorská – Jablonecká. Řešení nebude posuzováno pouze z hlediska kapacity automobilové dopravy, 
ale jako vstupní městský prostor do rekreační oblasti, s prioritou bezpečného a čitelného pohybu 
pěších a cyklistů, omezením zbytkových dopravních ploch a kvalitním krajinářským řešením. 

Pro Zvolenskou, Josefínino údolí a navazující komunikace studie stanoví cílový uliční charakter: 
hierarchii pohybu, míru zklidnění, prostor pro pěší a cyklisty, režim parkování, zásobování a nezbytnou 
obsluhu, výsadbu stromů, práci s dešťovou vodou a charakter povrchů. Dopravní prostor bude 
navrhován jako součást veřejného prostranství, nikoli jako samostatná technická infrastruktura. 

9. Vztah k okolní městské struktuře 
9.1 Jablonecká ulice a bývalá Textilana 

Jablonecká ulice dnes představuje významnou dopravní bariéru mezi řešeným územím a městem. 
Územní studie bude vazbu přes Jabloneckou řešit jako urbanistické propojení, nikoli pouze jako 
technický přechod. Nástupní prostory musí být přirozenou součástí veřejných prostranství na obou 
stranách a navazovat na očekávanou transformaci území bývalé Textilany. 

9.2 Liebiegova vila a stávající zástavba 

Stávající objekty a okolní smíšená obytná struktura nesmí být novým sportovním provozem izolovány. 
Studie prověří jejich obsluhu, pěší vazby, parkování a prostorové začlenění tak, aby nové veřejné 
prostory zvyšovaly kvalitu prostředí i pro stávající uživatele území a odpovídali měřítku a celkovému 
urbanismu území. 

9.3 Králův háj a přehrada 

Napojení na přehradu a Králův háj bude řešeno jako pokračování rekreačního systému města. Intenzita 
a materiálové řešení cest se má směrem k přírodnímu prostředí postupně zklidňovat. Studie prověří, 
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kde je vhodné zachovat charakter lesních a přírodních cest a kde je naopak nutné vytvořit bezbariérové 
městské propojení. 

10. Krajinná koncepce, vegetace a mikroklima 

Zeleň nebude chápána jako doplněk sportovišť, ale jako základní nosná struktura návrhu. Před 
zahájením návrhu bude provedeno vyhodnocení stávající vegetace, zejména vzrostlých stromů, 
břehových porostů a skupin zeleně s krajinářskou, ekologickou nebo mikroklimatickou hodnotou. 
 maximalizovat zachování kvalitních vzrostlých stromů a začlenit je do kompozice veřejných 

prostorů; 

 vytvořit souvislou síť stínu podél hlavních pěších tras a pobytových míst; 

 využívat vegetaci k členění rozsáhlejších sportovních ploch, filtraci pohledů a omezení 

přehřívání; 

 minimalizovat rozsah nepropustných povrchů a podporovat vsakování, retenci a využití 

dešťové vody; 

 prověřit ekologickou kontinuitu mezi Harcovským potokem, lesními plochami Králova háje 

a zelení uvnitř řešeného území. 

11. Architektonický charakter a měřítko staveb 

Územní studie stanoví základní principy pro umisťování a podobu objektů a další vybavenosti. Objem 
staveb musí respektovat citlivou polohu pod hrází a při lesním okraji a nesmí potlačit krajinný charakter 
celku. 
 objemy členit podle měřítka okolí a terénu; 

 minimalizovat slepé fasády a technická průčelí orientovaná do veřejných prostorů; 

 aktivní vstupy a doprovodné služby orientovat k hlavním pěším trasám a pobytovým prostorům; 

 střechy a fasády řešit s ohledem na hospodaření s vodou, energetickou úspornost a začlenění 

do krajiny; 

 prověřit možnost víceúčelového využití budov a jejich zázemí v průběhu dne a roku. 

12. Etapizace a dlouhodobá funkčnost 

Jednotlivé lokality mají být podle oficiálního zadání realizovatelné nezávisle. Doplňujeme požadavek, 
aby každá etapa byla současně smysluplnou částí výsledné prostorové koncepce a nevytvářela dočasné 
slepé konce, bariéry nebo plochy, které by komplikovaly další rozvoj. 

Studie proto stanoví minimální společnou infrastrukturu a prostorovou kostru, kterou je nutné 
respektovat ve všech etapách – zejména trasování hlavních pěších a cyklistických vazeb, vztah k 
Harcovskému potoku, systém zeleně, hlavní vstupy a princip dopravní obsluhy. 

U jednotlivých etap bude vhodné odlišit nezbytné investice od prvků, které lze realizovat postupně, 
a uvést předpokládané nároky na správu a údržbu. Návrh má preferovat robustní, dlouhodobě 
udržitelná řešení odpovídající charakteru veřejného rekreačního území. 

14. Shrnutí hlavních principů pro návrh 

Téma Požadovaný princip 

Identita 
Městská rekreační krajina pod hrází, nikoli uzavřený 
soubor areálů. 

Voda 
Harcovský potok jako veřejná, ekologická a kompoziční 
osa území. 
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Povodně 
Povodňová odolnost jako součást urbanistické 
koncepce a volby funkcí. 

Veřejný prostor 
Souvislá a hierarchická síť kvalitních veřejných 
prostranství s čitelnými vstupy. 

Prostupnost 

Priorita pěších a cyklistů; příjemná a bezpečná 
infrastruktura, propojení přehrady s městem a 
překonání bariéry Jablonecké, využití potenciálu vedení 
okolo Harcovského potoka. 

Doprava 

Dopravní režim neumožňující motorové dopravě 
intenzivní průjezd územím, ulicí Zvolenskou a intenzivní 
dopravu v klidu. Maximálně podporuje rekreační, 
příjemný a bezpečný režim v území.  

Zeleň 
Stávající vzrostlá vegetace a modrozelená infrastruktura 
jako nosná struktura návrhu. 

Stavby 
Přiměřené měřítko, polyfunkčnost, aktivní vztah k 
veřejnému prostoru, omezení technického, halového a 
periferního charakteru. 

Rekreace a sport 

Maximální využití území pro odpočinek, pobyt, volný 
čas, pohyb a regeneraci lidí. Sportoviště vložená do 
krajiny; otevřenost, víceúčelovost a každodenní využití, 
odpovídající měřítka. 

Etapizace 
Samostatně realizovatelné etapy musí vždy podporovat 
jeden výsledný urbanistický celek. 

 


